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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Amint az T. Képvisel6-testiilet elott ismert, a Képviselé-testiilet 15/2015.(111.03.) hatdrozataban
ugy dontdtt, hogy a telepiilésrendezés1 eszkdzok felillvizsgilatdra a M’Erték Kft.-vel kot
szerz6dést.

A Képviselo-testiitet a Csomad Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz szilikséges Megalapozd vizsgélatot, tovabbi a
Koncepcid £6 iranyat a 2015. szeptemberi iilésén elfogadta.

A 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.) szerint:

»30. § (1) A polgarmester

a) a készitendd koncepciordl elGzetes tajékoztatot kiild a 9. mellékletben meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriilett (megyei és fOvarosi) és a kozvetleniil érintett
szomszédos telepiilési Onkormanyzatnak (a tovabbiakban egyiitt: érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzat),

b) az elbzetes tijékoztatot ismerteti a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban
érintett résztvevokkel,”

Fenti jogszabalyi kotelezettségnek eleget tettiink.

A Korm. r. 30.§ (6) bekezdése szerint: A polgarmester a koncepcidt tartalmazé eléterjesztésben
ismerteti az el nem fogadott véleményeket és azok indokolasat.

Jelen el6terjesztéshez csatoljuk a Teleplilésfejlesztési Koncepcidt, tovdbba a vélemények
kivonatat, és a rajuk adott tervezdi valaszokat. Az észrevételek a Koncepcidba beépitésre keriiltek.

Fentiek alapjan kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az alibbi hatérozati javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

1./ Csomad Kozség Onkorményzat Képviseld-testilete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ és Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan jévahagyja a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjén
clkészitett és véleményezett Csomdd Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat, melyet az
Onkorményzat a M'Erték Epitészeti és Tervezd Kft. megbizasaval, kozosen készitett.

2./ A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti déntés kovetkeztében
szilkséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Klement Janos polgarmester
Hataridé: 1. pont:azonnal, az M’Erték Kft. értesitésére a dontést kévetd 2 napon belill, 2. pont: a
déntést kdvetd 5 napon beliil

Melléklet:
1. sz melléklet: Telepiilésfejlesztési Koncepcid
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ADAT- €S FORRASIEGYZEK:

Munkdnkhoz a Polgdrmesteri Hivatal a kévetkezd alapadatokat bocsdtotta rendelkezésiinkre:
= Digitdlis alaptérkép (a Nemzeti Kataszteri Program adatszolgaltatisa)
= Csomad Telepilésfejlesztési Koncepcidja
= Csomad Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja
=  Csoméad hatdlyos Telepiilésrendezés] tervei
»  Onkormanyzati tulajdoni ingatlanok listdja — Csomad Kézség Onkormanyzata

A vizsgdlati adatok forrdsai:
» Helyszini bejardsok
= Kdzmiszolgaltatok adatai
= Allamigazgatési szervek, szakhatdsdgok, szolgaltatok elézetes adatai

Adatgyijtéshez hasznalt weblapok:
" www.teir.hu,
= www.ksh.hu,
= www.terport.hu,
*  www.csomad.hu,
= www.pestmegye.hu

Fejlesztési tervek:
= Orszégos Fejlesztési Koncepcid és Orszagos Teriletfejlesztési Koncepcid
= Pest Megye Ter{iletfejlesztési Koncepcidja (2013. december)
®  Pest Megyei Terliletfejlesztési Program (2014-2020.)

Teriiletrendezési tervek:
= 2003, évi XXVI. tdrvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervré| (OTRT)

= 2005. évi LXIV. torvény A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2016.



Bevezetés

Csomad teleplilésrendezési koncepcidja 2001-ben készllt. Az eltelt 14 év alatt a megvéltozott

gazdasdgi viszonyok és igények, valamint a jogszabalyi valtozdsok indokolttd tették a hosszGtavra
52616 telepilésfejlesztési dokumentum felllvizsgdlatat.

A hatélyos telepiilésszerkezet] tervet a 43/2001.{X.18.) sz. hatdrozattal fogadta el a Képvisels-
testillet, a HESZ-t pedig 2001-ben, a 7/2001.(X.19.) sz. rendelette!.

IdSkdzben a jogszabalyi elfirdsok is kotelezdvé tették, valamint az igény is felmerult a telepilés
hosszd tdvl jovképének viziondlasara, az Uj teleplilésfejlesztési koncepcid elkészitésére, amely (gy
egyben alapot ad a telepilésrendezési eszkdzdk fellilvizsgalatahoz.

A telepiilésfejlesztési tervezés alapvetd dokumentuma a telepiilésfejlesztési koncepcio, melynek
feladata olyan célrendszer kialakitdsa, amely hosszitdvra (12-20 év} irdnyt mutat a telepiilés
lakossdganak és vezetésének a teleplilés fejlesztésével kapcsolatos déntések meghozataldban. A
telepiilésfejlesztés sikerességének zidloga az egységes szemlélet, egy koncepciondlis térszerkezeti
vizi6 megalkotasa, ami a telepiilésen beliili nagy struktirakat, a fébb zonak, Gvezetek kivinatos
allapotat vazolja fel. Ezaltal értelmezhetévé valnak a lakossag €s a vallalkozasok szamara is a
telepilés céljai, tavlati tervei. A telepliésfejlesztési koncepcié egyben vezetési eszkdz, amellyel a
telepiilési dnkormanyzat irdnyitani tudja, hogy a fejlesztés soran honnan hova akar eljutni. Bemutatja
azokat a tajékozodasi pontokat, amelyek az allanddan valtozo kérnyezethez vald igazodas soran a
célok megvaldsitisdhoz vezetnek. Az énkorményzat egyre inkdbb a kodzérdek megvaldsitisa
érdekében a befektetdk orientaldsdra, a folyamatok iranyitasara kell, hogy helyezze a hangsulyt. A
teleplilésfejlesztasi koncepcié integralia a telepiilés folyamatos mikodésének, fejlesztésnek és
vezetésének feltételeit.

A telepllésfejlesztési koncepcid részietes elemzd vizsgalatra épil, mely a 314/2012. (XI. 8.) Korm,
rendelet 1. mellékletében meghatarozott szempontokat fejti ki. Csomdad telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak elkészitéséhez sziikséges volt a SWOT-analizis elkészitése, amely a telepiilés
helyzetfeltirasabdl szadrmazé informdcick stratégiai szemléletli, rendszerezett Gsszegzését
tartalmazza. A SWOT-analizisben feltart erlsségek, lehetSségek kiakndzdsdra, a gyengeségekre,
veszélyekre valo felkésziilés és a rdjuk adandd valaszokra épit a telepiiésfejlesztési koncepcio.

Csomad kozség telepliésfejlesztési koncepcidja 2016.



| 1. 16VOKER
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1.1 A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJl, TERMESZETI ES EPfTETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

Csomad hosszutavid etképzelése egy olyan, az agglomeracids elénydket kihasznaini tudd, élhetd, a
helyi kisléptékii fejlesztések mentén |étrejivi teleplilési kbzdssépg és lakdkdrnyezet megteremtése,
amely maximalisan figyelembe veszi a kozGsségi érdekeket és értékeket.

A falu lakossdga dontden intellektualis, értelmiségi jellegd, aktiv életet él, arculatdhoz hozzétartozik
a csalddkdzpontisdg, és emellett tipikusan véarosi mindséget igényel — kertes miliében.

A "kertfalu"-nak is nevezhetd telepllést a kiegyensulyozott életre torekvés jellemzi. Nem retten
vissza nagyobb fejlesztésektél, ami nem terileti vagy mennyiségi novekedést, hanem min&ségi
{szerkezetjavitd, funkcidbbvitd, sth.) feilesztést jelent.

A telepilési mindség meghatarozd tényezdje az elhelyezkedés, ezen beliil:

a teleplilési kdrnyezet {elérhet8ség, infrastruktira, kdzteriiletek, kdzszolgaltatasok mennyisege és
min&sége); az ingatlan telepliésen beliili fekvése, kdzmdiellatottsaga.

Mindez &sszefilgg a lakdkozosség kohézids szintjével is. Annyiban, amilyen mértékben a helyi
tarsadalom hozzajarul a helyi dllapotck alakitasdhoz: a teleptlésfejlesztéssel kapecsolatos anyagi és
nem anyagi dldozatvéllaldssal, kozéleti aktivitassal, a szomszédokkal kialakitott viszony mddjaval, a
képviselSk valasztasdval, sth. A telepitlés kirnyezeti és kdzéleti mindsége a helyi polgarsagtol is figg,
vagyis fontos a helyi kézligyekben vald részvétel. Az ingatlanértékben nemcsak a telepiilés és az
ingatlankdrnyezet fizikai elhelyezkedése fejezddik ki, hanem a telepiilésnek a lakossag életében valé
,mentalis elhelyezkedése” is. Itt nem az egyes tulajdonosrdl van szé, hanem a polgarok kdzésségérél.
Két azonos fekvésii ingatlan kézil az az értekesebb, amelyik kérnyezete élhetdbb, ahol a lakéknak
gondjuk van egymadsra és értékeikre, rendezetiebb a kézterillet, 16bb és jobb a kézszolgéltatas,
dsszetartdbb a szomszédsag, vagyis ahol a kizds Ugyeket jobban intézik.

A telepiilés jovéképe tehdt:
,,CSOMAD, AZ AGGLOMERACIG ELHETO £S VONZO LAKGHELYE”.|

A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Telepilésfejlesztés a telepiiléspolitikai elképzelések, a telepiilés fejlddésének tudatos beavatkozassal
térténd befolyasoldsa, amelynek eredményeként a telepiilés mennyiségi és mindségi tobblethez jut.
A telepilésfejlesztés filozofiai alapjat, atfogd célkitlizését az eimilt évtized gyakorlata alapjan a
fenntarthaté fejlédés eszméje adja. Eszerint a tarsadalmi igényeket a fizikai (épitett és természeti)
kornyezet értékeinek megdrzésével és tovabbfejlesztésével, gazdasagilag is hosszdtavon fenntarthaté
(megvaldsithaté, miikddtethetd, finanszirozhatd) médon kell kielégiteni.

Ennek érdekében egyiittmiikiddésre van szikség a kézszféra, a gazdasag és a lakossdg szerepldi
kézott. Csak ezen partneri viszony lehet az alapja a fenntarthatdsag és a szubszidiaritas elveire
tamaszkodé politikdnak. Az &nkormanyzatnak megvaldsithaté és hosszabb tdvon is megbizhatéd
tavlatokat kell nyitni a lakossdg szdmdra, mert ezek képezik az alapjat elképzeléseiknek, konkrét
aktivitasaiknak. A telepiilési fejlesztés egy komplex gazdasagfejlesztési program, mely figyelembe
veszi, s6t integralja a tarsadalmi, kérnyezeti, politikai érdekeket, célokat, de alapvetéen, mint legfébb
célt, a gazdasagfejlesztést szolgdlja, amely kapesan a program egyéb alkotéelemei s
megvalosulhatnak.

Csomad kozség telepllésfejlesztési koncepcioja 2016.



Csomad telepiilésfejlesztésében belsd erdforrasokat feltdrd, annak hasznositdséra torekvs miikédési

modelire és fejlédési palyara torekszik. A helyben, helyiek dltal kiakndzott és felhasznalt eréforrasok
a térséget és az ott éldket gyarapithatjak.

Az el8zmények alapjan Csomad kozség fejlesztésének alapelvei az aldbbiak szerint hatdrozhatdak
meg:

* 3 human eréforrasok déntGen mindségi fejlesztése;

* 3 belsé helyi eréforrasok feltérképezésével és kiakndzasaval, a térség/teleplleés gazdasagi

erbforrasainak dinamizalasa;

» az dllandé lakossag szamanak és a telepiilési identitasnak a nivelése;

& 3 helyi kdz6sség mozgdsitasa;

= 3 helyi eréforrdsok hossziitavon is fenntarthatd hasznalatanak kialakitasa.

2. CELOK

2.1 ATELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

> 1.CELCSBM

LAKGIROLGONDOSKODO TELEPULES

Csomad eltartéképességének meglrzése mellett a lakénépesség szdmadra élhetd lakékdrnyezetet,
mindségi szolgaltatasokat nyljtson, ezaltal szervezddjon Ujja, erésédjon meg a helyi kdzdsség. Igy a
telepiilés a térségi egyiittmikddések aktiv részesévé vélva is meg tudja 8rizni sajat hagyomanyait,
epyéni karakterét.

Ezen &tfogd célkitlizés jegyében Csomad atfogd célja egy olyan hosszi tava telepiiésfejlesztési
elképzelés megvaldsitdsa, amely a teleplilésen él6k életminBségének javitasat, a lakossag kedvez6
korosszetételének megtartasdt, a tarsadalmi kiildnbségek csdkkentését, az oktatashoz, az
egészségligyi- és egyéb szolgéltatasokhoz valo hozzéférés esélyegyenldségének biztositdsat tartja
egyik kiemelt feladatanak.

Hatékony telepiilésfejlesztést a lakossdg kozremikodése nélkll nehéz elképzelni. Ezért a
telepulésfejlesztés elsé stratégiai Iépése a lakossag komfortérzetének kielégitése kell, hogy legyen. Ez
a cél foglalja Bssze az elkévetkezd években elkezdhetd teiepilésfejlesztési feladatokat.

Csomad célja egy olyan hosszGtavi telepliésfejlesztési elképzelés megvaldsitasa, amely az emberek
és a kibzosség értékeire épitve, a hagyomanyokat apolva nylijt esélyt a vidéki élet megbecsiiltségének
és vonzerejének helyredllitisdra, a telepiilésen élék életmindségének atfogd javitasara. Atfogé
fejlesztési cél, hogy a falu, korszerd, az agglomeracid el8nyeit kihasznalni tudé lakéhely és eletforma
legyen. A fejlesztések pedig akkor vidinak sikeressé, ha a dontéshozék az izgalmas, dinamikus, vonzo
életkériilmények megteremtésére torekszenek a helyi lakossag szamara.

Csomad a sajatos vidékes karakterének és eltartoképességének megdrzése mellett a lakénépesség
szamara élhetd lakokornyezetet, mindségi szolgiltatdsokat nyijtson, ezdltal szervezddién (jja,
erésodjon meg a helyi kizdsség. igy a teleplilés a térségi egyittmikodések aktiv részesévé vélva is
meg tudja &rizni sajat hagyomanyait, egyéni karakterét.

A terilethasznalat fellilvizsgdlatanal az eltérd terllethasznalati funkcidk térbeli csoportositasara és
konfliktusmentes elhelyezésére, igényes munkahely teremté, kornyezetkimélé gazdasdgi és
szolgaltato terilletek létrehozasara kell térekedni.

A telepllés a szocidlis gazdasdg erdsitése érdekében elétérbe helyezi a kutatds-fejlesztés és
innovaciok tdamogatasat kiemelten az élelmiszeripar és helyi mezdgazdasag teriiletén. Ehhez
tamogatja a felndtroktatast, a vallalkozasi ismeretek és kompetencidk fejlesztését.

Csomad kizség telepiilésfejlesztési koncepcioja 2016.



Kérnyezetfejlesztés

A lakossdg szamdra is az egyik legfontosabb szempont a természet és kdrnyezet megdvasa. A
lakossag alapvetd igénye a tiszta koGrnyezet. Telepillés-szerte egységes megjelenésl, esztétikus
szemetes kosarakat, konténereket kel elhelyezni és rendszeresen Uriteni dket, fokozatosan fel kell
szamelni az elhanyagolt kiilterileteket, szigordan szankcionalni kell az illegalis hulladéklerakast,
tevélegesen védeni a természeti értékeket.

Intézményfejlesztés

Célja az elldtds és a lakossagi szolgiltatdsok fejlesztése, kulturalis és kozOsségi létesitmények
fejlesztése, bévitése, valamint a telepiiléskdzpont intézményeinek és a falukdzpontba ill§
kereskedelmi-szolgaitatd egységeinek beslritése.

Esélyegyenldség biztositdsa

Csomad Kozség Onkorményzata 2013-2018-ig tarté id8szakra megfogalmazta a Helyi
EselyegyeniGsegi  Programjat. A telepiilés jévBképében kiemelten foglalkozik a romak
munkalehet@ségekhez jutdsaval, a mélyszegénység felszdmolasaval, valamint egy tartalmas és vidam
gyermekkor feltételeinek megteremtése érdekében a gyerekek oktatasi esélyeinek ndvelésével,
tanulmanyaik segitésével. Mindezek mellett figyelmet fordit az id&sek megbecstilésére, tiszteletben
tartdsukra, hogy életiiket egészséghen, biztonsdgban, tartalmasan élhessék. Elengedhetetlen a nék
esetén az oktatasi és foglalkoztatdsi esélyek novelése, a csaldd munkamegosztasdban rajuk haruld
tébbletfeladatok ellatdsanak segitése. Nem elegendd annak biztositdsa, hogy a hatranyos helyzeti
személyeket a tobbiekkel azonos jogok illessék meg, az esélyegyenldség elérésehez olyan
intézkedésekre van szlikség, amelyek a hatranyokat csdkkentik, megszintetik.

> 2.€EL: A SAJATOS CSOMADLTELEPULESKEP

A teleplilési teriilet ma a falu belterilete, jellemzéen a lakéterilet és a Faiukdzpont: az Evangélikus
templom és kérnyéke, ahol megtaldlhatok a régi hazaktdl a modern csaladi hdzakig sokféle
épiilettipus, a terlilet mégis egységesen kezelendd:

- az épitett értékek megovdsa,

- az Uj épliletek faluképbe illesztése, valamint

- a kozteriiletek egységes arculattai vald feldjitasa.

A Telepiilési teriileten beliil a Falukdzpont rehabilitacioja Csomad egyik 6 fejlesztési teriilete. Célja,
hogy a telepillés életében jelentds intézményi kézpont kornyezeti mindségében is kiemelt tertletté
valjon. Ennek érdekében a Falukézpont rehabilitaciés programjanak keretében jelentds szerepet kell
kapnia a kézteriiletek magas szint{ kialakitdsanak, rendezésének.

A Féteret és az azt hatarolé épiileteket is kiemelten kell kezelni, ezért az erre a terliletre esg épiletek
kiisé felujitasara, a program 4ltal kijeloit teriilet zoldfelileteinek, kdzparkjainak, keritéseinek
rendezésére, létrehozésara, feldjitasara kiilonds gondot kell forditani.
A telepiilés kornyezetét és megjelenését javitd kisléptékl infrastruktira-fejlesztések {pl. igényes
burkolatok kialakitasa, egységes utcabutorok alkalmazasa), a zoldfellletek; latvény és haszndlati
térelemek kialakitdsa, meglévik fejlesztése kivanatos.

Sziikséges a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kitelezési eljarast szabalyozd helyi rendelet
megalkotdsa, ami mentén kezelni lehet az épitett kérnyezeti, telepillésképi kérdéseket.

Az 6rokségi értékek védelme kapcsan hangsdlyozni kell a k6zdsségi identitds és innovaciok segitését.
Az egyes nem-, vagy alulhasznositott ingatlanok esetében az U funkciok kialakitdsa a tervi,
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szabalyozdi eszkdzék atkalmazdsan t0l a kdzdsség mozgdsitasaval és hevonasdval, akdr j
vallalkozdsok alapitisanak egyidejl Gszténzésével is segithetd.

2 3.CEL: A LOVAS TURIZMUS FEILESZTESE

A turizmus igéretesen fejléds dgazata a lovasturisztika, amely tébb feltétel egyiittes teljesiilését s
megkivanja. A kistérségben a természet l6hdton térténd bebarangoldsanak igen kedvezéek az
adottsagai. Elterjedésének kedvez a véltozatos domborzat, az dsszefiggd erddk, az erdéfoltok, rétek
és szantok valtakozdsaval jellemezhetd mozaikos tajszerkezet. A fizetGképes kereslet megléte szintén
kulcsfontossagt.

A telepiilés j6 adottsdgokkal rendelkezik a lovasturizmus meghonositdsa terén, és néhany helyen mar
megkezd8d6tt a lovas turisztika igényelte specifikus szolgaltatasok kiépitése. Csomad teriiletén

all epy sokrétii szolgdltatasokat nyljté lovaspanzid. Csomad jelenleg is kedvelt lovasterep, ahova a
kistérségen kivilli Godrél és Dunakeszirél is jarnak lovagolni. Helyben is toébb a hobbi-lovaglé és
kisebb versenyeken résztvevd lovas.

“GEOTERMIKUS ENERGIA HASZNQSITASA

A kistérség jelenlegi dinamikus népességi és gazdasagi fejl6dése altal generdlt intenziv terileti
névekedése lassul, ezzel parhuzamosan a tdji, természeti adottsagok felértékelodnek. A kdriltekintd
tajhaszndlat, a megdrzésre térekvés kivald alapot teremt a még meglévs természeti potencial
kiaknazdsdra és a turizmus egyes &gazatainak kistérségi dinamizdlasara. A fenntarthatd
tajgazdalkodas célrendszeréhez j6l kapcsolddnak a termalvizre alapozott fejlesztések, illetve az aktiv
turizmus kdl&nbéz6 médozatainak kistérségi fejlesztése, amelyek a kistérség valamennyi telepilésén
konkrét idegenforgalmi projektek kijeldlését és azok megvaldsuldsat hozzak. ‘

> 5:CEL:T

Telepiilési kommunikicid javitdasa

Az egyik legnagyobb potencialt a telepiilés jovéjére nézve a marketingeszkdzék hatékony alkaimazasa
jelenti. Az elaprézott, kevéshé egységes promécids tevékenységek a hozzdjuk fiizdtt reményeket
eddig nem tudtak bevaltani. Kdvetkezésképpen egy sokkal oOsszeszedettebb és megfontoltabb
kampanyra van sziiksége a telepilésnek: Csomad sikerének kulcsa a sajat maga iranti
keresletndvelésben és ennek hatékony kielégitéseben rejlik.

Torekedni kell arra, hogy a helyi sajté és média tényszeriien tajékoztassa a lakosségot a telepilés
eseményeirdl, biztositani kell az énkormanyzat és a lakossag rendszeres parbeszédének lehetdségét,
civil férumok szervezését.

Mindez lehet§séget teremt a latogatoszam ndvelésére, az imazs erdsitésére és nem utolsd sorban az
Elhet§ telepiilés képének kialakitdsdra. Ezek a tényezSk kiegészilve a kdrnyezettudatossaggal és a
telepiilésvezetés ital kijeldlt irany kévetésével hozzdjarulhatnak a fiatalok szdmara is vonz6 arculat
megteremtéséhez, és egyben eloszlathatjik az ,alvé teleplilés” sztereotipidjat.
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2.2 RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETEI EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA

- 1. RESZCEL: UJ POLGARMESTER! HIVATAL EPITESE
A jelenlegi épiilet kézel 80 éves, teljes feltjitasra szorulna, mely kéltségbé! j épiletet tudunk
épiteni. Ezen beruh&zas Altal a Kdzség intézményhaldzata teljesen kiépiilne.

- 2. RESZCEL: KOZTERULET MEGUJITAS
A kozteriiletek egyszerre biztositjdk a mindennapi életiink &ramldsdt, és adnak alapot a
teleplilésképnek. A megujuld kbzterek kapcsan fontos szerepet kell, hogy kapjanak az oda ker{ild
berendezési targyak. Az utcabltorok nem csupan berendezik a teret - szerepiik az egyszer(i
hasznalati érték mellett sokkal 6sszetettebb. Akkor mondhaté jél berendezettnek egy utca, egy
tér, egy park, ha a butorok belesimulnak a térbe, ha mind stilusban, mind megjelenésben,
harmoénidban vannak az épitett és a természeti kdrnyezettel, valamint ha a kozterlileteket
hasznald emberek j6) érzik magukat, mikdzben megélik utcaikat, tereiket, parkjaikat.
Elsé Utemben terveznénk a Kossuth L. Uton, az Esztergdly és Templom utcdkban a jarda feldjitast.
Megujitdsanak célja, hogy a telepiilés életében jelents kdzpont kdrnyezeti minéségében is
kiemelt teriiletté valjon. Ennek érdekében a F8 utca program keretében jelentds szerepet kell
kapnia a k&zteriiletek magas szint(i kialakitasanak, rendezésének.

- 3. RESZCEL: KEREKPARUT EPITESE
Az (j kerékparit a Verebeshegy utcitd! a Vasutallomasig épiilne. A két telepiilésrészt ktné dssze
és tenné lehetdvé a korunk kdvetelményeinek megfelel biztonsagos kdzlekedést.

- 4. RESZCEL: UTEPITESEK

Kozségiink Uthalézatat két terlleten szeretnénk fejleszteni, illetve szilard burkolattal ellétni. Egyik
tjonnan kiépitendd szakasz az altaldnos iskolank utcdja, az Irtvany utca. Az utca 2000 méter
hosszy, és a nagy gépjarm{iforgalma Jézsef Attila utcaba csatlakozik, a fejlesztéssel igy az iskolaba
érkezd és onnan tavozo gepjarmiiforgalom biztonsdgosabban csatlakozhatna az orszagos kézat
forgalmahoz. A masik szakasz a mar szinte teljesen belteriletbe vont és ennek megfeleléen egyre
inkabb allandd lakosok szamara otthant nyujté valamikori zartkertek, itt is szeretnénk az utakat
szitard burkolattal ellatni. Ezzel a fejlesztéssel az ott lakék régi és jogos kérése teljesline. Ebben a
projektben a F6, a Tavasz, a Nyar, az Osz, és a Tél utca az érintetek.

<> 5. RESZCEL: U JATSZOTER EPITESE
A Leventefolddn a Bolcséde melletti teriileten tervezziik egy kisebb jatszétér kialakitasat.

> 6. RESZCEL: CSAPADEKVIZ, FELSZINI VIZELVEZETES
Az elmuilt években sajnos sokszor voltak az atlagtél joval csapadékosabb id8szakok. Sokszor
komoly gondokat okozott a felszini csapadékviz elvezetése. Felkésziilten varjuk a reménység
szerint kifrasra keriilé palyazatot. Geodéziai felméréssel mar rendelkeziink. Szandékunkban all a
terveket elkészittetni és a vizjogi engedélyt beszerezni. Megfeleld palyazat esetén a kbzeljbvében
meg tudnank oldani ezt a problémat.

> 7. RESZCEL: SZENNYVIZCSATORNA RENDSZER
Palyazati tdmogatast reméliink nyomott rendszerli csatornahalézatunk korszer(sitésre. 2001,
2002-ben megépiilt a csatornahdlézatunk, de azéta bebizonyosodott, hogy az akkor vélasztott
megoldds, az Ggynevezett nyomdsos rendszer ebben a formdaban nem tud megfeleléen miikddni.
Egy szennyvizrendszernél jelentkezd hibds mikédés pedig érthetéen erfsen keHemetlen
hatdsokkal jar. Ez a rendszer féleg a régi falurészt érinti. Tervekkel, vizjogi engedéliyel
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rendelkezlink. Nagyon nagy segitség lenne, ha az elékészitett tervekkel részt vehetnénk megfeleld
palyazaton, és gravitacios csatorna megvalosulasaval kivalthatnank ezt a hibds rendszert.

- 8. RESZCEL: TERMALVIZ HASZNOSITAS

Hossz0 tavi terveink kdzott szerepel a Kozség alatt talalhatd termalviz hasznositasa. A szlikséges
elvi vizjogi engedélivel rendelkeziink. A vonatkozo elGirasok szerint két kit furasa szilkséges. Az
egyik kutat az Irtvany utcaban tervezzilk kiépiteni, itt az iskola kézelsége miatt egy tanuszoda
kialakitdsdra is lenne lehet8ség, a beruhdzas megtérilési idejét nagyban csdkkentené egy a
termal-hére és a termalvizre egyarant koncentralé komplex rendszer kialakitasa. Lehetéség lenne
Gveghdzi termesztésre vagy mas olyan Gzleti tevékenység folytatasdra, amelynél versenyeitinyt
jelentene a termdal-hé felhasznildsa, majd a lehdlt vizet dsvanyvizként kivannank forgalomba
hozni, Ehhez a projekthez nélkilézhetetlennek tartiuk a palydzati tdmogatast,

- 9. RESZCEL: KOZVILAGITAS KORSZERUSITES
A 2002-ben felljitott kdzvilagitdsi haldézatunk elavult. Lehetdség nyilik energiatakarékos ledes
lampak beépitésére, mely komoly megtakaritast eredményezne.

> 10, RESZCEL: HELYI TOMEGKOZLEKDES GAZDASAGOSSA TETELE, BUSZPERONOK, BUSZVAROK
KIEPITESE, FELUNTASA
Tervezzitk a buszmegdllék fedett vardinak kicserélését, illetve ahol még nincs, megépitését a
Jdzsef Attila utca, Tancsics utca, Verebeshegy utca, Lestyina. Buszperon terveket rendelkezink a
Téncsics kbzre és a Jozsef A. utcara. A buszpercnok egyrészt az utasok fol-, és leszdllasat teszik
biztonsdgosabba, masrészt a kozdsségi kozlekedésben résztveviket vedik majd az iddjaras
viszontagsagaitdl.
Az ingazasbol eredd, jelentds gépkocsi forgalom csdkkentésére megvizsgalandd egy mikrobuszos
szolgditatds, akar vallalkozdsként vald miikddtetése, 2 reggeli és délutani vasuttal kdzlekedd
munkavallaldk szédméra, vagy akar a helyi kizlekedés gazdasagossa tételére,

- 11.RESZCEL: TELEPULESMARKETING ES TELEPULESMENEDZSMENT PROGRAM

A telepllési és térségi marketing nem kizardlag a helyi O6nkorményzatok feladata. Az
tnkormanyzatok, a civil szervezetek, a véllaikozasok és a polgarok egyarant részesei a telepiilés
megitélésének kialakitdsaban, célirdnyos feladatokkal kell, hogy hozzdjaruljanak a marketing
megvalodsuldsahoz.

A helyi énkormanyzat szerepe a kezdeményezés és a kezdeti finanszirozds. Az Gnkormanyzatnak
kell felvallalnia a telepiilési marketingstratégia kialakitisanak elinditasat, a kezdeti dontések és
lépések meghozatalat. A vallalkozdsok termékeikkel és szolgaltatdsaikkal alakitjdk a térségrél
alkotott képet, anyagi tamogatast is nydjthatnak a marketing stratégia megvaldsuldsahoz.

A helyi civil szervezetek aktivizalhatjadk a telepiilés lakossagat, kozségi rendezvények
szervezésében, tarsadalmi megmozduldsokban, 6k a kozosségi élet , kovaszal”.

A telepllési marketing megvaldsitisa akkor lehet sikeres, ha azért egy szakértékbéi allo
menedzsment szervezet felelfs, amely nyomon k&veti a telepiilésfejlesztési koncepcid
megvalésuldsat, koordindlja az egyes szereplék tevékenységét, palyazati forrasok feltdrasadval
segiti az egyes marketing projektek finanszirozasat, szervezi és Osszehangolja a ,szolgdltato
telepiilés” eseményekkel, programokkal valé feltdltését. Egy ilyen ,szervezet” lehet a mindenkori
Telepiilésfejlesztési bizottsag is.

Céi a fiatal vallalkozasok szdmanak ndvelése, a generaciovaltds biztositasa, a legaldbbh 10 fét
foglalkoztatd véllalkozdsok szamanak ndvelése, a feldolgazdipari mikrovillalkozasok ardnyanak
novelése, kdzdsségi és hibrid vallalkozasok tamogatésa.

Fontos & partnerség, azon belll a tarsadalmi felel@sségvallaldst programok megvaldsitasanak
erdsitése, mivel az nagyban hozzdjérul a biztonsagos, élhetd telepiilés megvalositasdhoz, a
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sokszind, 18bb labon 3li6, a kockdzatokat jol tir6 gazdasag mikddtetéséhez, ahol a betelepiils
villalkozdsok tdébb moddon kapesolodnak a telepiiléshez, és hozzdjdrulhatnak a kitlzétt célok
megvaldsitdsdhoz.

Csomad kozség telepiilésfejlesztési koncepcitja 2016.
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2.2.2  AFENESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

A fenti térképen dbrdzoltuk azokat a telepillésrészeket, melyeken az egyes igazati fejlesztések
végrehajtanddk. Természetesen a Koncepcié elemei atléphetik ezeket a terlileti hatdrokat, igy az
Akcidterliletek csak a jellemzé agazati fejlesztést jelentik.

(3ol

azdasagl
. Kbzpont

Erd8gazdasigl
teleptilésrész

Lakopark:
i

A Mez8gazdasagi telepiilésrész Csomad Eszaki része, az Orbottyani hatarnal. A teriilet északi része
szant6, a déli részein sz6l6, gyep, legeld talalhato. Osszesen 230 ha-os term&fold. Mivel a Tfvt.
torvény értelmében a telepilési atlagndl jobb min&ségl termdfoldek mas céld hasznositdsa csak
kivételes esetekben lehetséges, valamint a kézigazgatsi hatdrtdl 200m-ig a BATIT el&irdsait
érvényesiilnek — javasolt a telepiilésrész jGv8ben is mezbgazdasagi célokra vald hasznositasa.

L Varosias telepaiesi tersegben és hagyomdnyosan viddki terapdids térségben Uf beépitdsre szdnt tertiet a teleplids kizigazgatds! hatdrahoz 200 meterné! kizeleblr csak
az afami rodotdsei hatdskirében elfdrd fivdrosi ds megyel kormdnyhivalalnak 3 terdietrendezdsi fhiatdsdor elfdrds sordn kadott terfetrefiasendids engeddive alapidn
Jelditietd k.
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Gazdasagi kozpont

Az Eszaki gazdasagi kozpont a telepiilés ENy-i részén, a mezfigazdasagi teriilet és az északi
kozigazgatasi hatarhoz tervezett ut mellett, 83 ha-os teriileten. A teriilet a tervezett it megvaldsuldsa
utdn kivaloan megkdzelithetd, a telepiilési teriiletet nem zavaria. A terillet Csomad kereskedelmi-
szolgaltato kozpontjava vaihat, mely jelenleg még nem épiilt be.

A Keleti gazdasdgi kzpont a 2103. sz. Csomad-Orbottyan dsszeksts Gt mentén lévd, 11 ha-os, még
be nem épdlt terlilet, A terdlet kivaldan megkozelithetd, a telepilési teriiletet nem zavarja.
Kilonbozé kereskedelmi, szolgaltatd vallalkozdsok telephelyének (benzinkut, batordruhaz, iparos
centrum, vendégld) alkalmas a f6Ut mentén. A terlletet mar a korabbi telepiilésrendezési tervek is

gazdasagi teriletként jeldlik. A terilet gazdasagi irdnyd megtartasa és fejlesztése javasolt.

Teiepiilési teriilet (100 ha):

A belteriilet nagy részét jelentd, ,régi” lakoterllet. A terlilet magaban foglalja a falukdzpontot az
intézményekkel {templom tér és kornyéke), valamint a kirnyezé utcahalozatot a lakohazakkal, a
Lakdparkok kivételével. A Teleplilési terllet ,szive” a Falukdzpont, melynek rehabilitaciéja mind a
helyi Iakossag életmin&sége, mind az idegenforgalmi, turisztikai szempontokbdl célszerii.

Kommunadlis hulladék-kdzpont:

A teleplilés kozépsd deéli részén, erdk altal kdriilhatarolva talalhatd. A 39 ha-os teriilet a meglévé
szennyviziszap lerakd és lehetséges boévitésenek a terllete, ami elhelyezkedésével nem zavarja a
lakoterliletet. A terllet haszndlatat, kezelését, fejlesztését a kdrnyezetvédelmi szempontok
maximalis betartasaval kell megoidani.

Erdégazdasagi telepiilésrész:
A telepiilés kiilteruletének szinte teljes déli része kialakult erdéteriilet.
A teriiletet tobb orszagos védelem is érinti, nagy része:
- Natura 2000 terilet,
- Okolégiai halozat magteriilete, és
- Tajképvédelmi terilet.
A telepiilés jelenleg erdé mivelési agu terlletei a jdvdben is erd8ként tartandék meg.

Lakdparkok {G6sszesen 21 ha):

A lakodteriileti igények bévilésével kialakitasra kerlilt néhany lakodpark” (Akacos lakéliget, Napsugdr

utcai, valamint a Levente utcai), melyek kbziil a Levente utcai csak részben, a Déli lakdpark pedig

szinte egyaltaldn nem kapcsolddik szervesen a meglévd belteriilethez. A teriiletek dsszesen még 30
""" I” rendelkezik. A lakdparkok teriileti bévitése nem javasolt. A

jivébeni lakdteriileti igények a Telepllési terlleten beiiil célszerlek.

Sport kdzpont

A telepilési teriilet (lakoteriilet) déli szélén taldlhatd a futball kézpont, egy kis mifiives, egy nagy
él&fiives palyaval, valamint a kdzelmaltban felépiit kétszintes dltdzékomplexum. [tt jatszik a Csomad
KSK csapata. A Sport kzpont jelenlegi llapota, kapacitdsa kielégitd, fenntartando.

Csomad kozség telepllésfejlesztési koncepcidja 2016.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES TARSADALMI, GAZDASAG! ES
KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

lelen telepilésfejlesztési koncepcidt megel8zden elkésziilt a Megalapozé vizsgdlat, mely a 314/2012.
{X!. 8.). Korm. rendelet 1. meliékietében eléirt tartalmi kévetelményeknek megfeleléen — a 2011-es
statisztikai adatok felhasznaldsaval — késziit, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti
adatokat tartalmaz, amely a telepiilésrendezési eszkdzok elkészitéséhez szilkséges.

3.2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSszaki
INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZET! VALTOZTATASOKRA

Kézlekedés

A BATrT Szerkezeti tervében Csomad terlletén
| jeldli a 2113. jelG Osszekotd utat, melynek a
jovlbeni kiépitése tervezett. £z az Ut az M3
autdpalyat, a 2102 jeld és a 2. jell utat koti Gssze
az M2 gyorsforgalmi Ot 0j, Dunakeszi-Fszak
csomoépontjat érintve, majd athalad a tervezett
vaci Duna-hidon.

A jelenleg hatalyos telepilésszerkezeti terv és
szabélyozasi terv tartalmaz egy, az Orbottyannal
kdzds kozigazgatdsi hatdrra tervezett Géd-
Csomad-Veresegyhdz Osszekdtd utat, melyet
jelen Telepiilésfejlesztési koncepcio a
fellilvizsgalando teleplilésrendezési tervekben —
a nyomvonal esetleg sziikséges korrekcidjaval —
is megtartdsra javasol.

Kivonat a Budapesti Agglomerdcid Teriiletrendezési
Tervéb6l (PESTTERY Kft. 2011.)

Kozmiivek

A telepllésen &6k kdzmielldtdsdban mingségi valtozast eredményezett az elmiit években
megvalositott kzmiifejlesztések, amelyek eredményeként a beépitett teriiet mara mar szinte teljes
kézmiivesitéssel rendelkezik.

Az Uzemeltetés koltségek cstkkenthetdk, ezzel a fenntarthatdsag javithaté optimalisabb
energiahordozd szerkezet Kkialakitdsdval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozok mellé a megljulé energiahordozék nagyobb részardny( bevondsdval. A megujuléd
energiahordozé hasznositasahoz szikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de Uzemeltetési
koltsége a hagyomanyos energighordozékhoz (hdlézati gaz, halozati villamosenergia) képest
minimalis. A megGjuld energiahordozdék  hasznositisanak hatékonysdgdt az  optimalis
kihasznaltsagaval lehet elémi. Alkalmazdsra elsGdiegesen a napenergia veheté igénybe,
napkollektorok, napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energidja hasznosithato. A telepiilés
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fenntarthat6 fejl6désének alapfeltétele a népességmegtarté képességének javitisa, amelynél szintén
jelentkeznek kézmiveket érintd fejlesztési igények.

A komfortos életkoriilmény bhiztositdsa mellett a telepiilés arculataval, kdzteriiletek ldtvanydval
szembeni elvdrdsok egyre fontosabba vdlnak. Ez a kézhaldzatok megjelenésével, helyfoglaldsaval
szemben jelent 0j kdzmiiveket érintd igényeket. A fold feletti hdlozatok felszamolasi igénye elétérbe
fog keriilni, az utcakép alakitdsa fasorok telepitésével, amely nemcsak esztétikai igényeket szolgal,

hanem a mikrokérnyezeti dliapotokat is javitja a fasorok arnyékadd képességével a klimavialtozast
kompenzald hatasaval.

4. HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

lelen Telepilésfejlesztési Koncepcid készitése elftt elkésziilt a Megalapozd vizsgalat, mely a
314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében el8irt tartalmi kévetelményeknek megfeleléen —a
2011-es statisztikai adatok felhaszndlasdval — késziilt, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és

kérnyezeti adatot tartalmaz, amelynek ismételt elkészitése igy mar a telepllésrendezési eszkdzbkhodz
nem sziikséges.

4.2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALAT RENDJERE

Kiszdmithato és transzparens szabdlyozdsi kirnyezet

A teleplilésfejlesztési koncepcidé megvaldsitasahoz elengedhetetlen az 6nkormanyzat kovetkezetes és
kiszdmithaté jogalkotdi és jogalkalmazdi magatartasa, mely biztositja és fenntartja a transzparens és
tamogato adminisztrativ és szabélyozasi kérnyeztet. A fentieknek kidszénhetfien csékken a gazdasagi
bizonytalansdg, a befektetési kockdzat, s a tarsadalmi, valamint a gazdasagi szereplék szémara
biztonsdgos befektetdi kérnyezet jon létre. Felismerve a biztonsagos kérnyezetben rejld elénydket,
el6térbe helyezédnek a kdzszféra és magdnszféra egylttmiikédésén alapuld projektmegvalositasi
konstrukcidk, mely biztositia a befektetések koltséghatékonysagat, az dnkormanyzat pénziigyi
forrasainak szabadabb felhasznalhatésagat, a beruhazasok gyorsabb megvaldsuldsat.

Monitoring tevékenység

Az Onkormanyzat gyakorolja a tulajdonosi jogokat a teleplilés vagyona félétt, tovabba a képvisels-
testiilet kompetencidjiba tartozik a kéltségvetés elfogadasa is, azaz kozvetlen eszkdzei is vannak az
Onkormanyzatnak a fejlesztésekre, tovdbbd az Atfopéd fejlesztési programokra, igy a
Telepillésfejlesztési koncepcid elkészitésére is.

Csomédon a Koncepcid és telepiilésfejlesztés megvaldsitdsanak finanszirozasi oldaldt a Pénziigyi
Bizottsag ellenérzi, szakmai oldalrdl pedig a Gazdasagl és lUgyrendi Bizottsag végzi annak nyomon
kdvetését.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcié kidolgozasaban a Kdzségi Onkormdnyzat szakreferensei vettek részt.
A Bizottsag a részére megdllapitott hataskérékbe tartozd koncepciokat, elGterjesztéseket, rendelet-
tervezeteket a képvisel§- testiilet munkatervében szerepld idépontok eldtt megtargyalja,
vélemeényezi.

A monitoring nem mads, mint a program tervezése soran meghatdrozott tevékenységek elvégzésének,
célok teljesilésének, vagyis a program megvalésuldsdnak folyamatos nyomon kévetése. Ennek
alapjaul az elzetesen kitlizétt célok szamszer(sitése szolgal. A monitoring tevékenység kulcsa, hogy
e mutatdszamok aktudlis értékeit a program végrehajtoi folyamatosan gy(ijtsék és elemezzék,
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lehetBséget biztositva ezdltal mind a ddntéshozdk, mind a donorok szamara, hogy rendszeresen
egyértelmii jelzést kapjanak a program, illetve annak egyes részei aktudlis allasarol. Ezen informacio
birtokdban megitélhetik, hogy a program az el&zetes terveknek, elképzeléseknek megfeleléen halad-
e.

Harmonizdcié: Uj Onkorményzati Gazdasagi Program  készitéséhez kapcsoloddéan  a
Telepilésfejlesztési koncepcid célrendszerét, beavatkozasi logikajat is célszer(i Attekinteni, a két
dokumentumot egymassal 0sszhangban tervezni.

Felillvizsgalat 3-5 évente: Részletesebb, a helyzetelemzést, a célokat és beavatkozasokat érint§
aktualizalasra, fellilvizsgalatra — ha |lényeges valtozas nem torténik a kiilsé kérnyezetben — altalaban
3-5 évente van szikség,
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| TERVEZO! VALASZOK ELOZETES TAJEKOZTATASRA |

e ——

CSOMAD KdZSEG TELE

Rﬁ"pEzEsr EszszmEKFELULw" 'GALATA e

A ve|emenyeiesben részt kfvén venni, a dokumentécnékat

A terveket a kért formatumokban véleményezésre

1.1. véleményezésre paplrf?mépan_és,CD n is kéri megkilldjik.
megkaldeni.

Felhivia a figyelmet a tervkészitesre vonatkozo Koszénjik, a vonatkozo jogszabalyokat a terv

1.3. . , ) .
jogszabalyokra. készitése soran figyelembe vettik.
1.4. |Felhivja a figyelmet az eljarasra vonatkozo jogszabalyokra. Az eljarast a 314/2012. (XIIB') Korm. rendelet alapjan
folytatjuk le.
15 Felhivia a figyelmet a felsébb jogszabalyok figyelembe A jogszabalyokat a Koncepcio készitése soran
- vételére. figyelembe vettik.

27 |Pest Megye Kozgyi6sbnok EInOK
2.1. Az eljgrasban részt Kivar . -
22 Tajékoztat a Helyzetfeltaro munkareszekben A felsdbb szintil terveket a Helyzetfeltarsd munkarész
- szerepeltetendd felsdbb tervekrél, 1.2. pontjaban elemezzik.
23, Felhivia a figyelmet az OTrT 2013. december Kdsz8njiik, a tervet az Gj OTrT alapjan keészitettuk.
modositasara.

Téjekoztat a BATIT-nek és az OTrT-nek valé megfeleltetés| " oozonuk, a megfeleltetest a teleplilsrendezési

24, . eszkizok készitésekor a jogszabaly szerint
szabalyairol. .
végezzilk,

25 Tajekoztat, hogy véleménye megadasahoz elegendd a A terveket a kért formatumban veleményezésre

megkuldjik.

dokumentaciét elekironikus formaban megkiildeni

3.1

néjus: 13).

A dokumentét:léban szereplék a Honvédelem erdekeit nem

41. érinti, igy azzal kapcsolatban észrevételt nem tesz. -
Tajékoztat, hogy a telepilés kiemelt fontossagu
42 honvédelmi terilet dvezetbe, és honvédelmi terlilet _
o c‘ivezetbe tartozo ingatlanokkal nem érintett ezért a
5 [Nemzeti Média- és HirkBzlési Hatéség-'E"‘ 82.: EE/12471-2/2015; kelt:

2015. méjus 15.)

5.1.

Tajékoztat az elektronikus hirkdzlés jogszabalyi
eléirasairél.

A telepiilésfejlesztési koncepcitt és
telepllésrendezési eszkdzdket a vonatkozd
jogszabalyok figyelembe vételével készitjitk.

Csomadd kdzség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.
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5.2,

A tervdokumentaciot kéri véleményezesre megkiildeni
paplr vagy CD foermaban,

A tervdokumentaciot a kért médon megkildjiik.

Tajekoztat az oltdviz hélozat esa foid feletti tizcsapok

A telepllésfejlesztési koncepciot é targy eldlrasok

6.1. | kiépitésének eldirasairdl, valamint a tliztavolsagokrol, a nem befolyasoljak, a teleplilésrendezési eszkozok
tizoltasi felvonulasi dtrél és teriletrdi. készitésénél viszont figyelembe vesszik azokat,
6.2 A véleményezéshen részt kivan venni, a tervet elektronikus

adathordozén kéri megkuldem

A dokumentaciot a kért médon megklldjilk.

A véleményezésben részt kivan venni.

Tajekoztat, hogy a telepiilés "Deli teriletén” (074/189 hrsz.)

8.2. | korabban anyagnyerhely mikédott, melyet feltdltéttek. -
Ezzel kapcsolatosan a Banyafeliigyelet érintett.
Tajekoztat, hogy a kdzség terilletén sem banyatelek, sem
8.3

nyilvantartott asvanyvagyon, sem féidtani veszélyforras

Az eljarasban részt kivan venni.

1 pld. tervdokumentaciot papiralapon kéri megkildeni.

A tervet a kért formatumban megkuoldjiik.

Tajékoztat az tlgyi eldirasokrol.

Tajékoztat a Csoméd terliletén 1&vi t4j- és
természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt alié terlletekrél,
amit térképen jeldlve is megklditt.

Koszonjik, az eldirasokat a tervkészités soran
figyelembe vessziik.

Kdszonjilk, az adatokat figyelembe vessziik.

10.2. Tajékoztat a vonatkozd jogszabalyokrél. -
Olyan koncepcit készitését tartja szlkségesnek, amelyre a| A természeti és taji szempontokat a koncepcio és
10.3.| raépuld telepllésrendezési tervek biztositiak a természeti telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran

es tajl ériekek fennmaradasat

fi gyeiembe vesszuk

68 Természetvédeimi 'W

11.1. A véleményezésben részt kivan venni. -
Tajékoztat, hogy Csomad @er[‘zletén:
- &X Ee,e‘ge v e'c_leﬁ terllet nincsen, . _ | Koszénjik a védett teriileteket a teleplilésrendezési
11.2.) - a HUDI 20040 jelii Goédolidi-dombsag peremhegyei nevil

Natura2000 terllet taldlhato,

- magterilet es 6kolégiai folyosd talaihato.

terveken feltlintetjuk.

20
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11.3 Levegdtisztasag-vedelmi, hulladékgazdalkodasi, zaj- és _
~ rezgésvédelmi szempontbél észrevételt nem tesz.
11.4. Tajékoztat a vonatkozé jogszabalyokrol. -
11.5 Kéri a tervek rajzi munkarészeit papir formatumban is A terveket véleményezésre a kért médon

megkildeni.

Az eljrasban akkor kivan részt vennt, ha’ az
hatarrendészeti szakteriletet érint.

megkildjik.

A tervek haté'rrendeszet: székteruletet nem
érintenek.

Eszrevétele, javaslata nincsen.

A velemenyezés tovabbi szakasza:bah nem kivan részt
venni.

Tajékoztat a telepillésen lévé terméfoldek egyes mindségi

14.1. osztalyainak AK-értékeirdl, a telepiilési atlagos AK- -
ertekekrdl mlvelési aganként.
Felhivja a figyelmet a Tfvt. eldirasaira, mely szerint a
14.2.| telepllési atlagnal jobb mindségl terméféldek mas célu -

hasznosntasa nem lehetséges

A imErE T

A véleményezésben részt kivanvenni.

"‘212015

A tervdokumentaciot CD-n kéri megkildeni.

HE

Tajékoztat az Ev‘t eIowasalroI ésa telepu!estervezés ezzel

kapcsolatos leggyakoribb hibairol.

A vélemeényezéshen részt kivan venni, a tervdokumentaciét

elektromkusan kéri megkuldem

venni:

'A Tetepulesfejlesztem Koncepc:o feliilvizsgalataval
kapcsolatban kifegast nem emel.

Kérik figyelembe venni a BATIT és Orbottyan varos
telepililésrendezési eszkdzeinek Csoméadot is érintd

A kert eimrasokat a tervkésznés sorén f gyelembe

vesszilk. A két teleplilés hatarara tervezett utat

Csomad kdzség telepulésfejlesztési koncepcioja 2016.
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rendelkezeseit, kiildnds tekintettel a két telepillés hatarara
tervezett 0] féuatra.

Csoméd hatalyos tervei is tartalmazzak, de az OTrT-
n és BATrT-n nincs feltiintetve.

20.2.

Az eljaras minden szakaszaban részt kivan venni, a
véleményezési anyagokat kéri digitalis formaban
megkiideni.

R

A tervet a kért formaban megkdldjik.

R

e LR

Az egyeztetési eljarasban részt kivan venni.

A véltoztatasokkal kapesclatban a konkrét modositasi
javaslatok benyujtasa utan tud tajékoztatni.

Tajékoztat a vizi kdzmlivekke! kapcsolatos jogszabalyokrol.
Részletes véleményét a konkrét terv megkiildésekor fogja
kiadni.

Tajékoztat a halozat-fejlesztés, valtoztatas szabalyairél,

Az egyeztetési eljarasban résztkivan venni.

Kéri a telepllésfejlesztési dokumentumok és

.|telepiilésrendezési eszkdzék felillvizsgalataba a NIF Zrt-t is

bevonni.

e

KoncepCIot érint6é k|V|telezé5t munkélatokat nem tervez

'Tajekoztat hogy a Tlgaz-DSO Kft. a Telepulésfe;leszté& ‘

Kéri az épitési szandékkal megvasarolt 32/2 hrsz-(

.[ingatiant a telepllésrendezési tervekben tovabbra is épitési

dvezetbe sorolni.

A kérést a telepllésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vesszik.

26.1.

AO%M 8%,\051170-171 hrsz. ingatlanokat szeretné
Osszevonatni, keri azok belteriletbe vonasat soron kivl,
"dnalldan” meginditani,

A kérést a teleplilésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vesszilk.

Az SZ5 szanté mindséqgi osztalyu, fenti hrsz-0 termafdldek
"telepiiiési atlagnal jobb" mindsitését vitatja.

A foldmindseget a Termifold védelmi tv, a
telepllésen eléforduld termdfdld-viszonyokhoz
hasonlitja, igy lehetséges, hogy Csomad
tekinteteben az amugy "rossz mindsegl"” terméféidek
is telepiilési atlag felettiek.

26.2.

Kéri az épithetd tetGhajlasszoget 20 foktél megengedni az
U] HESZ-ben.

A kérést a telepllésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vesszik.

iy
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28.1.

Akérést a telepuleéreﬁdegééi tervek készitésekor “

figyelembe vesszlk.

Keri Megbizéja szamara a Halom utca, 1724. hrsz.
ingatlanra a szabdlyozas felllvizsgalata soran az alacsony

hajlasszégli tetd (10 fok) epitését lehetbvé tenni, hivatkozva
a laképarkban kézelmultban megépult mediterran stilusu

29.1.

épliletekre.

iE

TR Lo s 5 5
Kérik az alabbi ingatlanok belterliletbe sorolasat; 0116/23-
30.

A kérést a teleplilésrendezési tervek készitésekor
megvizsgaljuk. El6zetesen tajékoztatjiuk, hogy a
kéretlemnek jogszabalyi akadalya nincsen.

. A kerést a teleplilésrendezési tervek készitésekor '
figyelembe vessziik.

Késziilt: Vac, 2015. szeptember 3.

Készitette:

R

W

Mindszenti-Varga Endre
okl. épitészmémdk,

vezetd telepliléstervezé
TT-2-13-0097-01

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2016,



[ TERVEZOI VALASZOK VELEMENYEKRE

k révid 8sszefoglalésa:

hivatal - Epitéslgyl, .-

Hatésag
sztaly Allami Foépitész (1.sz.: PEDIAFA

piie i

1.1.

A Koncepcuﬁ tartalm| kialakitasat elégségesnek tarija,

1.3 Felhivja a figyelmet, hogy a Koncepciét a megallapitd Kd&szonjilk, a koncepciot az eldirt formaban fogadjuk
- hatarozat mellékleteként kell effogadni. el

1.4. Felhivja a figyelmet az egyeztetési eljérasra. Készdnjiuk, az egyertetesi eljarast betartjuk.

1.5 Kéri az elfogadott dokumentaciét elekironikus és papir

alapon is megkilldeni.

agye K6zgylilesének Elndke (I:sz:: 587:2/2015,

A dokumentumokat a kérnt formaban megkuldjik.

A Koncepcb célrendszerével egyet ént, ezért Képviseld-

2.1. testilleti jovahagyasat tamogatja. B
2.2 A Megalapoz6 vizsgalat megallapitasaival is egyet ért, de _
o az alabbiak szerint javasolja esetleges kiegészitését,
Javasolja a terlletrendezeési tervekkel valo reszietesebb . - .
23. osszevetést, foként azén, mert a hatalyos tervek tobb A terlletrendezesi tervekkel valo Osszevetest

teriileten is eltérnek.

részletesebben kidolgoztuk.

24,

Javasoit megallapitani, hogy az OTrT és a BATrT korlatozo
eléirasai kdzil melyek azok, melyek a Koncepcio fejlesztési
szandékait meghiusithatjak.

A javaslattal a Megalapozé vizsgalatot kiegészitettiik.

A Megalapoz6 vizsgalat néhany fejezetét a

A fejezeteket a teleplilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasaban beérkezé
adatszolgaltatasok alapjan kibdvitjik.

2.5. telepiilésrendezési tervekhez bévebben ki kell dolgozni.
25 Javaslatot tesz a gazdasagfejlesztési fejezet
- kiegészitésére.
Javasolja, hogy a Koncepcio részleteiben legyen
2.5.| telepllésspecifikusabb, kilondsen 1-2 olyan témakdr,

agazat tekintetében, amelyet huzéerének tart a telepiilés.

Készénjlk, a javaslatok tdbhségét a Koncepcidba
beépitettitk.

Az adatszolgaitatasat kordbban mégki.‘aldte.

Tajékoztat, hogy Srokségvédeimi szemponthdl a tervet az

. | Erdi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya

véleményezi,

emzeti Médla- 68 Hirkbzlésl HatésagEpitmény-

WYL g g

-212015,  kelt:

galapozé \nzsgalat tartalmazza az elektromkus

4.1. hirkozlés jelenlegi aftapotat. B
4.2 A Koncepcio agazati fejlesztéseket nem tartaimaz. -

Tajékoztat, hogy folyamatban van a "Digitalis Nemzeti Készénjilk, a fejlesztési program tartalmat a
4.3. |Fejlesztési Program" megvaldsitasa. Kéri ennek figyelembe

vételét a teleplilésrendezési tervek keszitésekor.

elepllésrendezési eszkdzdk készitésénél figyelembe
vesszik.

Csomad

kizség telepliésfejlesztési koncepceidja 2016.



A Koncepcio elfogadéasa ellen kifogast nem emel. -
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Tiiz- és poigarvédelmi szempontbdl kifogast nem emel. -

LEGE

Hataskdr hianyaban észrevetelt nem tesz. A tovabbi
eljarasban nemi-Kivan.részt-venni.
s i B 6|“-§-§>-%ﬁ 5] -&“'"‘ 'iiM\

7.1. -
1 allasfoglalasaban leirtakat figyelembe kell venni. -

7.2 Tajékoztat az atigyi eldirasokrol, jogszabalyokrol. -
7.3. Kéri az elfogadott terveket megkildeni. -

TR
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8.1. A tervvel kapcsolatban elvi kifogast nem tesz. -

Tajékoztat, hogy a dokumentacio 15. oldalan szerepl6
"God-Csomad-Veresegyhaz dsszekdtd 0t" nem szerepel
Igazgatésaguk tervei kdzétt, de megvaldsitasaval szemben
elvi kifogast nem tesz.

8.2,

Kdszonjik, az eléirasokat a tervkeszités soran
figyelembe vesszik.

¥

8.3. Tajékoztat az Gtlgyi eléirasokrol, védtavolsagokrol.

Az igénybe venni kivant terméfsidekrdi a
10.1.| telepiilésrendezési tervek elkésziltével tud véleményt -
mondani.

10.2. Elézetes tajékoztatasat tovabbra is fenntartja. -

O Ynﬁynkg; P T I“Mmm
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Tajékoztat, hogy a telepiilés terlletének egy részét érinti a
11.1.Natura2000 teriilet, valamint az OrszAgos Okolégiai Halbzat
Ovezete.

A Koncepcitban megfogalmazott részcélok a dokumentacid
alapjan a t&j- és természetvédelmi célokkal

Kaszonjuk a Telepllésfejlesztési Koncepcio
készitésénél a védett teriileteket figyelembe vettiik.

1.2 dsszeegyeztethetdek lehetnek, ezért azokat nem B
kifogasolja.
Felhivia a figyelmet a taj- és természetvédelmi Kbs.zm.jlfk ? 'Ijelepfplésfejlesztem Koncepglo
11.3. . készitésénél a aj- és természetvédelmi
jogszabalyokra, elvekre. jogszabatyokat figyelembe vettiik.
Levegttisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, zaj- és
11.4. rezgésvedelmi szempontbdl eszrevételt nem tesz. B
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Egyet erta fenntarthaté fejlodés elvével, miszerint a

12.1.} tarsadalmiigényeket az épitett es termeészeti kérnyezet -
értékeinek megérzésevel kivanjak figyelembe venni.
12.2 Tamogatja a telepillésképi velemenyezési, bejelentési
- eliarast szabdlyozd helyi rendelet megalkotasat.
12.3. Egyéb észrevételt nem tesz.

Az anyag alapoé es részletes |genyes tervezdi munkat

13.1. takar. -
Az EU fejlesztési irdnyelveivel (kdzforgalmu kézlekedés
preferdlasa az egyéni kézlekedéssel szemben, a I . . . .
13.2.| kerékparos forgalom észtdnzése, sth,) dsszefilggésben A vasti kézlekedés jelenlegi helyzetével a fejezetet

hianyolja az 1.15. Kézlekedési halézati kapcsolatok
fejezetben a vasuti kdzlekedés feltarasat.

kiegészitettitk.

13.3.

A 3.2, Kdzlekedésfejlesztési fejezetbdl hianyzik a BATTT
Szerkezeti tervében meghatarozott 2113. jeld dsszekdtod it
kiépitésének szilkségessége. Fzaz uta 2102 jellies a 2.
jelii utat kéti 6ssze az M2 gyorsforgalmi Ut 0, Dunakeszi-

Eszak csomépontot érintve,

A fejezetet a BATrT-n szerepld Uttal kiegészitettik.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

3

30,

A dokumentécro a 314!2012 (X1.8.) Korm. rendeletne

14.1 _
megfelel.

14.2 A Koncepcidval kapcsolatban észrevétele, kifogasa a
- nincsen.

g
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15.1,

Elézetes tajekoztatasan kival egyéb észrevételt nem tesz.
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16.1.

A dokumentacidval kapcsolatban kifogést nem emel.

76.2.

Kéri a telepllésrendezésnél az aldbbiakat figyelembe venni:
- Az utak szélességének modositasanal kerik a
kézmiielhelyezést figyelembe venni.

- Ké&zlizemi halozat csak kdzterlileten, vagy kdzforgalom
szamara a nap 24 érajaban megnyitott maganuaton vezetek
joggal, vagy szolgalmi jog bejegyzése mellett lehet.

Készdnjuk, az eléirasokat a telepllésrendezési
eszkozok készitése soran figyelembe vesszik.

16.3.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

1T

17.1.

A dokumentacidval kapcsolatban észrevételt nem tesz.

17.2.

Uj allomas létesitését Csomadon nem tervezik.

Csomad kézség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.



A dokumentacié atfogd és tartaimas.

18.1. -
Kéri, hogy a Turizmusfejlesztésen belil ne csak a lovas Az észrevételeket kdszbnjik.
turizmus, hanem a horgészat, geotermikus energia Csomad kozség to kialakitasat nem tervezi,
18.2.| hasznositdsa, gyégyviz hasznositas is kerilljenek be az | tekintettel a kdrnyékbeli telepiilések tdallomanyara.
anyagba. A kdzség adottsagai lehetbvé tennék egy to A geotermikus energia hasznositasat a 4.cél
kialakitasat. tartalmazza.
18.3, A Reszcéloknal javasolja a tdmegkdziekedés javitasat is A helyi témegkdziekedésre vonatkozé javaslattal
megemiiteni. kiegészitettik a 10. részcélt.
18.4 Témogatja Csomad kertvarosias jellegének megtartasat, _
e falukdzpont kialakitasat,
Javasolja a térségi egylttmikddést erdsitent: ipari,
18.5. . . -
gazdasagi, mezdgazdasagi téren.
1.6 <€ @aMegalapozo vizsgdlalban a Civil szervezetek Koszonjik, a felsorolast kiegészitjik.
felsorolasat kiegésziteni.
18.7. Kéri a kisebbséghez tartozdk szamat 25 f6rél 250 fore Az adatot pontositottuk,

javitani.

A Koncepdo atfogo céljainak meghatarozasanal a 8.
pentban: a tanuszoda pontos helye nem lett megemlitve.

‘| Javasolja, hogy ennek mérete és megjelenitése drizze meg

a telepilés falusias jellegét.

A tanuszoda pontos helye a helyi épitési
szabalyzatban kerlil meghatarozasra.
Szintén ez hatarozza meg lehetséges méretét és

megjelenési formait.

A termalviz tovabbi hasznositasa a kijelolt gazdasagi

Uj gazdasagi teriletek kijelslését nem tervezi az
Onkormanyzat, igy a termalviz jelentésebb épitést

19.2. terlileteken térténjen. igényl6 hasznositasa csak meglévé beépitésre szant
terleteken keralhet kijeldlesre.
A hatalyos telepilésszerkezeti terv &€s helyi épitési
A Felilvizsgalandé telepliésszerkezeti terven a Csomad- | szabalyzat most kerdl felilivizegélatra, ezekben a
Orbottyan hataran abrazolt Vac (2/A Gt) felé jelzett ut a tervekben lesz az it nyomvenala pontosan
19.3.| Polgarmester Urral tértént egyeztetés alapjan nem itt fog meghatéarozva, a Budapesti Agglomeracio

vezetni. Kéri a Koncepcitban szerepeltetni, hogy ehhez az
Onkormanyzat milyen médon ragaszkodik.

Teriiletrendezési tervében szerepio tervezett Gttol
azonban a telepiilésrendezési eszkdzokben

érdemben nem térhetiink e! {ld.: 3.2. fejezet).

Késziilt: Vac, 2016, mércius 1.

Készitette:

Y
Mindszenti-Varga Endre
okl. épitészmeérndk,
vezetd teleplléstervezd
TT-2-13-0097-01
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