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Tisztelt Képviselo-testiilet!

[. Elézménvek:

Amint az T Képviseld-testilet eldtt ismert, a telepillésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
folyamatban van. A Képviseld-testiilet a 2016. marcius 7-i iilésén jovahagyta Csomad Kozség
Telepiilésfejlesztési Koncepeidjat. Az ezzel kapesolatban beérkezé véleményeket a Képviseld-
testiilte a 2016. marcius 21-i {ilésén megtargyalta, melynek alapjan hozott dontéseket a
telepiiléstervezének megkiildtilk, hogy az osszhang-igazolasi eljards és a teleplilésrendezesi
eszkozok feliilvizsgalata soran ezek szerint jarjon el.

A Pest Megyei Korményhivatalnal az Osszhang-igazolasi (térségi-teriiletfelhasznalasi cljaras)
lefolytatasra keriilt, melynek soran kértiik a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervérdl
sz6l6 2003. évi LXIV. torvényben eldirtak és a — mar annak hatdlyba lépése eldtt elfogadott —
csomddi telepiilésszerkezeti terv kozdtti Osszhang megteremtését, illetve egyes lakossagi
vélemények beépitését.

A Pest Megyei Kormanyhivatal fenti targyban hozott dontése alapjdn készitette el6 a

-----

II. Kifejto részletezés:

A telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatos véleményezeési eljaras lefolytatasra keriilt. A
véleményeket a telepiiléstervezo a tervekbe beépitette.

Jelen eléterjesztéshez csatoljuk a véleményeket és az azokra adott valaszokat. (1. sz. melléklet)

A telepiilésfejlesztési  koncepeiorol, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo

314/2012. (X1.8.)Korm. rendelet szerint:

+39.§

(...)

(2) A véleményezést kivetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet is
- ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarol a
képviselo-testiilet dont.

Avélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dntést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentdlasaval és
kozzétételevel.”

Jelen eloterjesztéshez taiékoztatasul csatoljuk a telepiilésszerkezeti terv &s a helyir épitési
szabalyzat tervezetet.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet az alabbi hatarozatokat elfogadja és a véleményezési szakaszt
lezrja, Ugy a telepiilésszerkezeti terv és a helyl épitési szabalyzat az allami fdépitészhez
benytjtasra keriil végsd véleményezésre. Ezt kovetSen donthet a Képvisels-testiilet ezek
elfogadasarol.

Jelen szakaszban szilkséges donteni a kdrnyezeti vizsgalat elfogadasarol, melyet az alatimaszto
munkarészek c. dokumentum tartalmaz. (Teljes terjedelmében a Foti Koézos Onkormanyzati
Hivatal Csomadi Kirendeltségén is megtekinthetd.)

Fzt kovetden donteni kell a partnerségi egyeztetés lezdardsarol és a véleményezési szakasz
lezarasarol.

Fentiek alapjan kérem a T. Képviselo-testilletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.






HI. Hatdrozati javaslatok:

HatArozati javaslat I.

Csomad Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... /2017, (vvveeeeees.) 82ami hatdrozata a Kérnyezeti vizsgalat lezardsarél

Csomad Koézség Onkormanyzat Képviseld-testillete Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti
vizsgalatarél” szélo 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet 10.§-a értelmében a telepillésrendezési
eszkozokhdz, annak  aldtamasztd  dokumentacidjdnak részeként készilt kornyezeti
vizsgalatot és kornyezeti értékelést - az érdekelt allamigazgatasi szervek kifogas nélkili
jovahagyasa ismeretében- elfogadja, és felkéri a polgdrmestert, hogy a szitkséges
kozzétételi intézkedéseket a telepiilésrendezési eszkdzok jovahagyott munkarészével egyutt
tegye meg.

Felelos: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Csoméd Kozségi Onkorminyzat Képviseld-testilletének ../2017. (......... ) sz. hatirozata a
telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatival kapcsolatos partnerségi egyeztetés lezarasarél

1./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalatahoz a 9/2015. (IV 23.) sz. onkormdanyzati rendeletében megallapitotta a Partnersegi
egyeztetés szabalyait, és a rendeletben foglaltak szerint ismertette a Partnerekkel a
véleményezési dokumentaciot.

2./A  Képviselo-testillet a 314/2012. (X1.8.) Kormm. rendelet (tovabbiakban: "R") 39.§ (2}
bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalata soran a partnerektd! érkezett
kérelmeket — a 32/2 hrsz-a mélyfekvési, vizes teriileten 1év6 ingatlan épitési dvezetbe sorolasa
kivételével — elfogadta, a tervekbe beépitette.

3./ Csomad Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
partnerektdl érkezett észrevételek figyelembevételével a Tervezé altal Osszeszerkesztett
dokumentaciot a "R" 40.§ (1) bekezdése szerinti végsé véleményezésre az illetékes Allami
foépitésznek megkiildje.

Felelos : Polgarmester

Hat4rid6: azonnal

Hatdrozati javaslat III.

Csomad Kozségi Onkorminyzat Képvisels-testiiletének .../2017. [ — ) sz. hatirozata a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilatival kapcsolatos véleményezési szakasz lezdrasardl

1./Csomad Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testillete  clfogadja a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: "R") 39.§ (2) bekezdése szerint a teleplilésrendezési eszkdzok






felillvizsgalata soran az allamigazgatasi szervektol érkezett €szrevételeket az azokra adott
tervezoi valaszokban foglaltak szennt.

2./Csomad Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megéatlapitja, hogy fentieknek megfelelden,
a partnerségi egyeztetés, a kérnyezeti vizsgalat eljarasa, valamint a telepiilésrendezési tervek
véleményezési szakasza jelen dontéssel lezarult.

3./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
Tervezé altal 8sszeszerkesztett dokumentaciot a "R" 40.§ (1) bekezdése szernnti végséd
véleményezésre az illetékes Allami foépitésznek megkiildje.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Jogszabalyi hivatkozis:

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
314/2012. (X1.8.)Korm. rendelet

Az elbterjesztés mellékletei:
l. sz metléklet: Vélemények €s az azokra adott vataszok
2. sz. meltéklet TSZT terv
3. sz melléklet: HESZ terv







Kéri az énkormanyzati Féépitész nevét és

| e i 1E o

Vakli Gabor féépitész (tel. +36 20 5935709, email:

g
5

1.1. . e . .
elérhetbségét megkiideni. vakligabor@gmail.com)
1., A vizsgalati és alatdmaszté munkarészekkel 3
kapcsolatban észrevételt nem tesz.
1., TSZTervazetoen szerepl haldbalptetéstkér 2 A hatdlybaléptetést [avitotuk.
A Belteriileti szabalyozasi tervlap jelmagyarazataban
1.4. | kéri az Lke jelet Lf-re javitani, a tobbi jelet egyeztetni A jelmagyarazatot javitottuk.
a tervlapon szereplékkel.
A Zko vezetok Kijelolését kéri médositani az OTEK. | A2 tervezett Zkp tertletok Kozl az OTEK fogalom-
1.5. foqal k felels meghatarozasa szerint mindegyik terdlet 1ha alatti, igy Zkk
ogalomnak megfelelden. N S
dvezetre modositottuk.
16 A Belterilleti tervlapon kizardlag belterileti terlietek A belter{lleti tervlapon a kiiterdleti telepiilésrészeket
e jelenjenek meg. kitakartuk.
A tervezett belteriilet hatér jellését javasolia a 02/3-
1.7.| tol a 02/42 hrsz-u ingatlanckra és kérnyezetilkre is A teriilet tervezett belteraletbe van vonva.
kiterjeszteni, mely tervezett Li-2 lakodvezet.
Javasolja a HESZ normaszovegét nyelvtani,
1.8. [nyelvhelyességi szempontbdl fellilvizsgélni, javitani, al A HESZ-t a megadott szempontok alapjan javitottuk.
sorszamozast ellendrizni.
1.9. ::Iyz}:_' fesrf :f;g;g?;}:;ﬁ;:jg fjf:iigﬂf;::& Egyeztetés alapjan a jogszabalyhelyeket korrigaltuk.
Kéri a HESZ-bé! tdrélni azokat a jogszabélyhelyeket,
1.10|melyek engedélyezési eljdrdssal kapesolalosak, vagy| 5 7.5 tirohiik az emlitett jogszabélyhelyeket.
magasabb rend, vagy dgazati jogszabalyban
szerepld eldirasokat fogalmaznak meg.
A HESZ 3.§ (2) olyan eltirast tartalmaz, mely az
1.11.| altalanos eldirasokhoz kapcesolodik, javasoljak abban Az eldirast attettik az altalanos eloirasok kozé.
a fejezetben szerepeltetni.
Azokat az eléirasokat, melyek szubjektiv megitélesre
1.12. adnak lehetdséget, nem normativak, javasolja A HESZ-t a szempont alapjan fellilvizsgaltuk.
fellvizsgalni.
Azokat az el6irasokat, melyek kételezést
1.13. tartalmaznak,’ tory? nyt vagy If(?rm?rlyn.endeletl A kotelezést tartalmazo eléirasokat toroltak.
felhatalmazas hianydban kérik térélni, vagy
felUlvizsgaini.
1.14| AHESZ 11§ (3)-bdl a természetvedelmi torveny A mondatrészt téraltak.
értelmében” mondatrészt kéri rdini.
A HESZ 22.§-ban és a 26.§(3), (5)-(6)-ban foglalt
el6irasok altalanos felilvizsgalatat kéri az OTEK
1.15. 34.8-36.§ eldirasait figyelembe véve. Olyan Az eléirasokat az OTEK fogalomrendszere alapjan

fogalmakat, mint a “beépités jellemzé modja”, vagy
"irdnyado épitési hely" vagy "el6irt beépitési mod

felllvizegaltuk.

épitési helye", kéri térolni. A HESZ 22.§ (7) ellentétes







az Etv-vel, kéri tdréini.

A HESZ 24.§ (3) a) pontban lévé "sraffozas” kifejezés

1.16. , P
6 nem értelmezhets, kéri térélni.

A kifejezést toroltak.

A HESZ 25.§ (2) c) és d) pontja ellentétes egymassal,

javitani!

1.17. Kéri felGivizsgaini. Az el6irdsokat atfogaimaztuk.
18] A HESZ 27.§ (1) javitands, "kertvarosias” nincs a Falusiasra javitottuk.
teleplilésen.
A HESZ 27.§ (1) e} és a 32.§ (1)-ben szerepld
1.19]  "szaflasiérdhely szolgaltato” helyett az OTEK Javitottuk.
fogalomrendszer hasznélatat javasolja.
A HESZ 34.§ (1) helyesen: "Erdéterilet a
1.20.| Szabalyozasi terven "Ev" és "Eg" jellel jeldlt..." Kéri Javitottuk.

A HESZ 36.§ (2) tablazataban szereplé max.
beépithetdség 4%-o0s értéke valamint a (3)-ben foglalt

OTEK fogalom rendszerét kérjik alkalmazni.

1.21.| eldiras ellentmond az Gvezet "gazdasagi erddként” A beépithetdség mértekét 0,5%-ra javitottuk.
térténé meghatarozasanak és az OTEK 28.§ (4) a)
pontjanak, kérik felllvizsgaini.
A beépitésre nem szant teriilet dvezetei esetén a A beépitésre nem szant terlilet nagy Kiterjedést
beépitési méd meghatarozasa nem eértelmezhetd, dvezeteiben a beépitési méd meghatarozasat
1.22| javasolja mas médon meghatarozni ezen Gvezetek megszintettik.
épitési elbirasait. Tovabbd az "egyéb épitmények Az "egyéb épitmények max. éplletmagassaga”
max. éplletmagassaga” szintén nem értelmezhetd. elnevezéseket javitottuk.
1.23, A HESZ 36.§ (3) "melléképiletei” fogalom helyett az Az elnevezést javitottuk.

A HESZ 41.§ cimébdl javasolja torélni a "Kilénleges
1.24.Jbeépitésre nem szant" megnevezést, mivel az mar az
V. fejezet cimében szerepel.

A megnevezést toroltik.

A HESZ 49.§ zard rendelkezést kéri kiegésziteni a R.
43.§ (1) a) pontban foglalt hatalybaléptetési
szaballyal.

A zar6 rendelkezést kiegeszitettik.

Tajekoztat az eljaras tovabbi szakaszairdl.

ATr kiindulo adti eltea
dokumentumokban, kéri dsszehangolasat.

A véleményezés tovabbi szakaszait az eljarasi szabalyok

ala le.
. P

e,

“ daokt aTSZT eirésban és az Alatamaszté
munkarészekben javitottuk.

Felhivja a figyelmet az erdéteriletek OTEK szerinti
differencialasara.

Az erdéteriileteket az OTEK szerint differencialtuk.

Felhivia a figyelmet, hogy a Kéz(ti kdzlekedesrdl
57616 tv. és az OTEK alapjan: a TSZT-n 50m-es
véddtavolsag jeldlése szlkséges a
teriletfelhasznalas korlatozasa miatt, mig a SZT-en
100m-es védétavolsag jeldlendd az épitmények
elhelyezésének korlatozasara vonatkozdan. Keri a
rajzi és szoveges munkarészek javitasat.

2.3

A védétavolsagokat javitottuk.

A teleplilést nem érinti kivalo termohelyi adottsagi
szantéterllet és |6 term&helyi adottségu
szantéterdlet, de érinti az erdételepitésre javasolt
terilet dvezete.

24.

A terGletet az eldirds szerint az erddtertletek kijelblésénél
figyelembe vettik.

A terv jovahagydsa ellen a javitasok atvezetéset

2.5 kovetden kifogast nem emel.







et i
A megalapozo vizsgalat és alatdmaszté munkaresz
tartalmazza a hirkdzlési munkarészeket.

A HESZ rendelet tervezete hirkozlési érdeket nem

sért, az elfogadas ellen a Hatosag kifogast nem emel.

Hataskdr hianyaban észrevételt nem tesz.

| Téjékt argészeti leléhelyen

T PRI TIE P A G e

6.1.

5.1. e -
1 elbirasairdl.

Orokségvédelmi szempontbdl a terveket nem
5.2 kifogasolja. A jGvahagyott dokumentumokat keri -

megkdldeni

b MR

A tervekkel kapcsolatban elvi kifogast nem tesz.

6.2.

A 2102 j. Ujpest-Veresegyhaz-Galgaméacsa ok. ut
mentén kialakitandé kerékparit engedélyezési
tervéhez lgazgatdsaguk megadta a kozOtkezeldi
hozzéajaruldst. A |étesitmény terveiben bekdvetkezd
esetleges valtozasokat kéri jelezni, a médositott
terveket 3 papir példanyban benydjtani.

Kaszénjik az informéaciét, a kerékparit engedélyeztetése a

telepiilésrendezési eszkdzok véleményezesétdl kilon
eljarasban tarténik.

§.3.

Az Orbottyan hatéréra tervezett orszagos mellékit es
meglévd 8k. it csomdpontjaval kapcsolatban a NIF
Zrt-vel sziikséges egyeztetni. Az it nyomvonalat a

BATIT jeldli, a szerkezeti terven ez alapjan ker{ilt
feltlintetésre.

A NIF Zrt-nek a terveket véleményezésre megkaldtik,
érdemi észrevételt nem tettek.

6.4.

Tajékoztat, mely esetekben szlkséges kdzutkezelbi
hozzajarulast kérni.

6.5.

A HESZ meghatarozott részeiben kéri a megfeleld
jogszabalyi hivatkozas feltlintetését.

A 074/1 63 hrsz "a" alsleténe méazdaségi
terdletbd! erdd terliletfethasznélasba sorolasaval nem

A hivatkozasokat feltintettik.

A terliletet visszasoroltuk Altaldnos mezégazdasagi

7.1 ért egyet. (A terlet legeld, Natura2000 teriilet és az dvezetbe (Ma).
OGH magteriilet $vezete.)
Szikségesnek tartjak a Natura2000 teriletek es az
7.2.| kologiai halbzat bvezetéhez tartozé terlleteket Ev A teriileteket Ev dvezetbe soroljuk.

védelmi erdd dvezetbe sorolni.

Sziikséges a HESZ 35.§ (1) kiegészitése, hogy az Ev
jelti védelmi erddk dvezetébe Natura2000 teriiletek

& A I ) - A HESZ-t kiegészitettiik.

7.3 és az dkolégiai halézat dvezetéhez tartozd teriletek ESZ-t kiegészilsttik
is beletartoznak.

74, A HESZ 37.§ (4) felsorolasbél a Nemzeti Parkot Tk

16réIni szilkséges, nincs Csomad teriiletén.







A HESZ 7.§-ban javitani kell a taj- és

8.1.

7.5. | természetvédelmi terliletek elnevezését a levelében A megnevezéseket javitottuk,
szerepldk alapjan.
76 Az Eq dvezetek 4%-os beépithetdsége ellentétes az | Az Gvezet beepithetéségeét az OTEK szerinti hatarértékre
o OTEK eléirasaval. (0,5%) javitottuk.

A TSZT leiras 2.3. fejezetében "Tajképvédelmi

7.7.| szempontbél kiemelten kezelendd terilet 6vezete” Pontositottuk.
elnevezést kell hasznalni

A TSZT leiras 2.9. fejezetben kérik a felsorolas

7.8. ) a Javitottuk.

fogalomhasznalatéanak javitasat.

Téj- és természetvédelmi szempontbol a tervet nem

kifogasolja.

Kéri a Natura2000 teriiletbe esé erdéterlleteket Ev

a.1.

10.1.

8.2. .. ) A teriileteket Ev 6vezetbe soroltuk.
dvezetbe soroini.
Kéri a Natura2000 terGletek pontositasat. Pl. a 021/2 Y . ;
8 6 021/5 hrsz-( ingatlanok is érintettek. A lehatérolast {feliratot) pontositottuk
8.4 Zaj- és rezgésvédelmi, valamint levegétisztasag- B
o védelmi szempontbdl kifogast nem emel.
Kéri a jéva tt terv igitlis példanya o . e

8.5. éri a jovahagyo sgy digitalis peldanyalt A jovahagyott tervet tajékoztatasul megkaildjuk.

megkdideni.

A dokumentacié nem foglalkozik a 074/189 hrsz-u
terllet épitésféldtani problémajaval.

A vélemeényezett anyagokon a jogosultsagok
megnevezésénél kéri a Magyar Mérndki Kamara
érvényben lévo betijeleit is hasznalni. A
kézlekedéssel kapcsolatos munkarészeket csak az
MMK altal nyilvantartott, érvényes jogosultsaggal

rendelkezd tervezd készitheti.

A HESZ-t és SZT-et kiegészitettik az aldbbi elbirassal:

"A "Feltdltdtt egykori anyagnyerdhely” teriiletén az épités
elétt talajmechanikai szakvélemény készitendd az
alapozas szllkséges modjanak meghatarozasara.”

A kdzutak tekintetében telepiiléstervezési szintl valtozas
nem tértént. A szabdlyozast nem érinté engedélyezési
szintii terveket az SKS Terv Mérnokiroda készitette.

10.2.

A telepllésszerkezeti tervvel és a véleményezési
dokumentacidval kapcsolatban észrevétel nem
mertilt fel.

10.3.

A Megalapoz6 vizsgalatot és az Aldtdmasztd
munkarészeket az észrevétele szerint kéri
pontositani.

A dokumentumokat az észrevételek alapjan pontositottuk,
kiegészitettlk.

10.4.

11.1.

T Felnivia a figyeimet, hogy az 1.sz. valtozassal jeldlt

Az elkésziilt dokumentaciot "pdf" formatumban kéri
megkdldeni.

tervezett lakoéterlilet tlagosnél jobb mindség
term&féiddn van, igy a mas céld hasznositast a
faldhivatal a Tivt.-t figyelembe véve biralja el.

A jévahagyott dokumentaciot megkUldjik.

1

- _: et ¥ oo . .. = | v
A teriiletet a hatdlyos telepllésszerkezeti terv is mar
tervezett belterGletbe soroita, igy a terv szempontjabdl nem
jelent valtozast. A térségi teriletfelnasznalasi engedély is

tartalmazza e terGlet telepilési térségbe sorolasat.







14.1.

15.1.

Tlz- és polgarvedeli zemotbél kifogét nem

Téjékoztat a telepllésen lévé terméfdldek AK-
értékeirdl.

e

Tarsasaguknal Csomad kdzség terdletét érintd

projekt nincs folyamatban. A véleményezésben nem

kivannak részt venni.
4:‘1‘1'?‘ i T PRI n--vl‘h:'

egyet ért.

L MDA T

emel.

Toztat a felszi kédelméréi s7616

A tervvel kapcsolatban kifogast nem emel, azzal

Koszonjlk a terméfdldek mindségét a tervezés soran
figyelermnbe vettlk.

ST

17.1.

18.1.

20.1.

16.1. eléirdsokrol. -
16.2. Téajékoztat a vizfolydsok, csatornak és parti savjuk _
elbirasairdl.
A Koérnyezeti vizsgélat dokumentacidja megfelels,
amennyiben a 3.pont relevans alpontjaiban
16.3. foglalkozik a kézmdellatottsag, a szocialis igények Az észrevételezett szempontokat a vizsgélat tartalmazza.

kielégitése, valamint a felszini és felszin alatti vizek

aramlési viszonyaiba torténd beavatkozasok
vizsgalataval.

Az Orbottyan és Csomad hatarara tervezett, 2103.
jel(i orszagos fdutat és az M2 jell autdit Godi
csomopontiat 6sszekdtd . rendd f&UL nyomvonalan

és besorolasan médositast javasol. Az utat a BATrT

szerinti Térségi mellékitként javasolja besorolni

A tervek ellen kifogast nem emel, a tovabbi
eljarasban is részt kivan venni.

Kifogast nem emel, észrevételt nem tesz.

A nyomvonalat az utat tervezd SKS Terv Mérndkiroda Kft.
adatszolgaltatasa alapjan tlintettdk fel.
Az Ut besoroldsa a BATIT Szerkezeti tervével egyez: f6uL.







A kbzmivesitési javaslatok 4.1. Vizi kézmiivek Coernitk. a kaoott tiiékostatést a dokumentumok
fejezetében lévd pontatlansagok miatt tajékoztatast Uk, & kap afje oz a“as a doxumentumaron
cosay s . .y atvezettlk.
llatasrd! és szennyvizelvezetésrdl

ad az ivovi

T4ajékoztat, hogy amennyiben az utak szabalyozésa

221, okan a kisfeszlltségl haldzatok kivaltasara van
szllkség, annak kiltsége a beruhazot, vagy
Onkormanyzatot terheli.

Kéri figyelembe venni, hogy a kdzcél( halézat

292, kabelbe helyezésének szabalyozasakor a szigor(

megkdtések az ellatando Uj fogyasztok
villamosenergia ellatasat nehezithetik me

Tajékoztat a hirkdzlési eldirasokrél, és a Digitalis
23.1. Do . SN
Nemzeti Fejlesztési Program elérhettségérdl.
Tajékoztat, hogy ha az épités miatt az Invitel Zrt.
23.2 tulajdony tavkézlési hdldzat védelembehelyezése, ill. 3
"l a tervezett nyomvonalba esé létesitmények atépitése
valik szilkségessé, ez a beruhazo kéltségére tarténik.
Kormanyzati és kildn céli hirkoziési fejlesztés nincs
23.3. . e
folyamatban az Invitel Zrt. részeérd\.

Téjékoztat, hogy ha az épités miatt a halézat

19.1 védelembehelyezése, ill. a tervezett nyomvonalba _
"] esé létesitmények atépitése valik szilkségesse, ez a

beruhazé kdliségére torténik.

AT g

venni;

19.1. Az eljarasban

Keészilt: Vac, 2017. aprilis 11.
Készitette:

Y

Mindszenti-Varga Endre
okl. épitészmérndk,
vezetd teleplléstervezd
TT-2-13-0097-01
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4/20 rm. rendelet 4. melléklete alapjan

CSOMAD  KOZSEGI = ONKORMANYZAT  ../2017.  (......... }) S8Z KT
HATAROZATA CSOMAD KOZSEG  TELEPULESSZERKEZETI  TERVENEK
ELFOGADASAROL

Csomad Koézség Onkormanyzata Képviselo-testilete megallapitia az Epitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan
Csomad telepllésszerkezeti tervét.

A hatdrozat mellékiete a M'Erték Epitészeti Tervezé Kit. altal készitett teleplilésszerkezeti
tervlap és a teleplilésszerkezeti leiras.

A hatarozat elfogadasaval a telepiilés elkételezi magat a Tervben lefekietett fejlesztési
iranyok hossz( tavu és kdvetkezetes betartasa mellett, valamint kdtelezettséget vallal a
Tervvel dsszhangban alld Szabalyozasi Tervrél és Helyi Epitési Szabdlyzatrél szold
rendelet megalkotasara.

Jelen terv alapjaul a 35/2015. (IV.13.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
Koncepcid szolgal.

Mellékletek:

1. melléklet: "TSZT" jelli, M=1:5000 méretaranyti "Telepllésszerkezeti terv" elnevezésl
tervlap (Készitette: M'Erték Kit.)

2. melléklet: A teleplilésszerkezeti terv leirasa

Felelés: Klement Janos polgarmester

Hataridé: folyamatos

A hatarozat hatalybalépése utan a telepllésszerkezetre vonatkozd 43/2001.(X.18.) sz.

Kt. hatdrozat a "T1" jeld Telepliésszerkezeti terv", a 67/2010. (10.25.) sz. Kt. hatarozat
Csomad kdzség "Déli terilet", valamint "Oreg temetd és kdrnyezetérdl" (készitette: M'Erték
Epitészeti Tervezd Kft.) hatdlyukat vesztik.

Kelt: Csomad, 2017.év ................... hé .... napjan
Klement Janos Dr. Finta Béla
Polgarmester Jegyzé






2. sz. melléklet:

i th
iRt i

hrsz.:

az alabbi hrsz-ok egy része:

010/81, 010/53-54, 09/2, 08/64, 08/66-67, 08/70-71, 08/74-75,
08/78-79, 08/82-83, 08/86-87, 08/90-91, 08/94-95, 08/98-39,
1. |08/102-103, 08/106-107, 08/110-111, 08/114-119, 08/122-123, 9,6
08/126-127, 08/130-131, 08/134-135, 08/138-139, 08/142-143,
08/146-147, 08/150-151, 08/154-155, 08/158-159, 08/162-163,
08/166-167, 08/170-171

2. |02/1,02/4-20, 02/30-31, 02/34-35, 02/38-39, 02/42 10,5
3. |0135-0138 0,64

4. |0101/1, 0101/11, 074/189 33

2.2. A TERULETFELHASZNALAS

A telepllés igazgatdsi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletre
tagolédik. A beépitésre szant terlletek jellemzéen, de nem kizardlag a megiévé és
tervezett belteriiletek. A beépitésre nem szant tertletek jellemzéen, de nem kizardlag a
kilteriletek.

A telepllés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatsagos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
terlletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

a) Lakéterdlet
- falusias lakéterilet (Lf)

b) Gazdasagi teriiletek
- kereskedelmi, szolgaitaté gazdasagi terilet {Gksz)
- ipari gazdasdgi terGlet (Gip)

A telepulés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Kézlekedési tertlet
- kdzuti kdzlekedési kdzterllet (fehér kitdltés/KOu)
b) Zoldtertlet
- kizkert (Zkk)
c) Erdéteralet
- védelmi erdd (Ev)
- gazdasagi erdd (Eq)
c} Mezdgazdasagi terilet
d) Kildnleges teriiletek
- nagykiterjedési sportolasi céla terlet (Kb-Sp)
- temetd teriilet (KbT)
- szennyviziszap leraké tertlet (Kb-szv)



- kdzmdl terdlet (Kkdzm)

Tervezatt:
1238,5 m*
115,25 ha

1123,25 ha
9,3 %

90,7 %

Te--a
2

239,35 ha
999,15 ha
19,3 %
80,7 %

éépitésre nem szant:

2.2.1. Beépitésre szant teriiletek

Beépitésre szant terlletek
Beépitésre szdnt teriilet, amelyen belili Epitési dvezetekben az epitési telkek megengedett
beépitettsége legaldbb 10%.

2.2.1.1. Lakoteriletek

A lakéteriiletek a telepllések elsddleges terliletfelhasznalasi terlletei. Csomad mar
beépilt teriletei is jellemzden lakéterileti felhasznalastak.

Falusias lakoteriiletek (Lf)

A falusias lakoteriilet a lakoépiletek mellett a mezé- és az erdégazdasagi épitmeények,
tovébbé a lakossagot szolgdld, kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorio kereskedelmi,
szolgéaftato épitmények elhelyezésére szolgal.

Csomad 6sszes lakéteriilete falusias besorolast, a lakopark teriletek falusi-kertvarosias
jegyeket hordoznak.

A telepiilés f6 dtja a Csomad-Orbottyan &sszekdtd Ut (belterlleten: Jozsef Attila at), errdl
nyilnak a fébb lakoutcak: Kossuth Lajos Gt, Irtvany utca, Esztergaly utca. A lakoteriletet
délkeletrdl a Veresegyhazzal és Orbottyannal kozds kdzigazgatasi hatar, északrol erdé- és
mezégazdasagi terliletek, nyugatrol mezégazdasagi terdlet, valamint a temetd, délrdl pedig
a sportpélya és erddk hataroljak.

A telepilésen négy lakdpark is van, ezekbél egy, a legdélebben lévd Lestyina utcai
laképark teljesen elkiilénil a beltertilet tébbi részétél. Folotte a falukdzpont felé, a Levente
utcai laképark a féat menti teleksorral kapcsolodik a meglévod lakéterllettel. A sportpalya
melletti és a Napsugar utcai lakoparkok pedig teljesen integraltak a telepiilésszerkezetbe,
szinte szerves egységet képeznek a falu tobbi részével.

Mivel a régi lakéteriileten és a lakoparkokban is van még beépitetien telek, illetve eladd
lakéhaz, ujabb lakoterdlet a tervben nem fett kijeléive.

2.2.1.2. Vegyes teriiletek
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vi)



Jelen terv felllvizsgalat jeldlte ki az dsszes telepliléskézponti vegyes teriiletet, melyek
korabban falusias lakétertilet besorolasiak voltak.

A teleplilés kdzponti vegyes terlletei két telepllésrészben helyezkednek el.

Az egyik a falu féutcaja, a Kossuth Lajos dt. lit lettek kijeldlve a falu kdzponti részét alkotd
intézmények telkei (kozdsségi haz, polgarmesteri hivatal, posta, évoda, orvosi rendeld,
kultirhaz).

A Levente utcai lakoparkban pedig a bdlcséde telke kerilt telepiitéskézponti vegyes
terlletbe (1846-47 hrsz.).

A szabalyozas minden telepiléskézpont vegyes dvezetben legfeliebb féldszint+1emelet
magassagu épuleteknek ad helyet.

2.2.1.3. Gazdasagi teriletek

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz):

A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsbsorban kbrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo

gazdasagi tevékenységi célti épliletek elhelyezésére szolgal.

Csomad kereskedelmi, szolgaltato teriletei:

- Eszaki gazdasdagi teriilet: a fut (Jozsef Attila ) mellett, a kézség Orbottyannal és
Veresegyhazzal kdzos hataranal fekszik, az Irtvany utca végénél. A terlleten talalhatd a
régi majorsag egy éplilete, de (j vallalkozasok még nem telepedtek itt le.

- Déli gazdasagi terlilet: a Levente utcai lakdpark féut menti sarkaban lett kialakitva. 1tt mar
mukodik autészerviz, azonban szabad ingatlanok is vannak.

Ipari teriilet (Gip):

Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épilmények ethelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terileten nem helyezhetdk el.

Egyetlen, nagy kiterjedés(i (83 ha-os) ipari gazdasagi terilet taladlhato a telepilés
Vacratéttal és Goddel kdzds hataranal, amely a kordbbi teleplilésszerkezeti tervben tartalék
gazdasagi teriiletként szerepelt és jelen terv is tartalmaz, de a terlilete a mezégazdasagi
teriilet javara csokkent.

2.2.1.5 Kiilénleges teriiletek

Kiilonleges teriilet — kozm teriilet (Kkdzm)

Azon nagyobb kdézmi Istesitmények elhelyezésére szolgdlé teriilet, melyek nem
kdzlekedési teriileten kertilnek elhelyezésre.

E terlletfelhasznalasi egysegbe tartozik:

- a sportpalya mellett lévé 0,36ha-os vizmiterdlet (1705/13 hrsz.).

Uj kitdnleges kdézmi terllet a tervben nem kerilt kijeldlésre.

Kiilénleges teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp)

A nagyobb sportlétesitményeknek helyet biztosito (pl.: sportcsarnok, fedett palyak, stb.),
ezaltal a telepiilés sportolasi lehet6ségeit biztosito tertilet.

E terlletfelhasznalasi egységbe tartozik a lakéteriilet déli részén, az Akacos lakopark és
Esztergaly utca kdzétt lévd sportpalya és a nemrégiben megépitett 61t6z6 épilet.

Uj kOldnleges sport teriilet nem keriilt kijeldlésre.

Kiilénleges teriilet - idegenforgalmi teriilet (Kid)

A terv ket kiemelt helyen elhelyezkedé teriileten jeldl idegenforgalmi céll teriiletet. Az egyik
a sportpalyaval szemben |évd terllet az Esztergdly utca elagazasanal, a masik pedig a
Jozsef Attila utca és Kossuth Lajos ut kdzétti hdrom énkormanyzati telek (189, 190, 191/1
hrsz.).

Az idegenforgalmi terlileteket jelen terv a kordbbi lakéteriiletekbdl sorolta At



2.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

2.2.2.1. Kozlekedési teriiletek
Kézuti kézlekedési terilet (KOu, fehér Kitdités)

A kizlekedési és kézmi elhelyezésre szolgald teriilet az orszdgos és a helyi kbzulak, a
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmi varakozohelyek, jarddk, és gyalogutak, mindezek
csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezelvédelmi létesitmenyei, valamint a
kézmiivek 6s a hirkdzlés épitményeinek ethelyezésére szolgal.
Csomadon kézuti kozlekedési terlletbe (KOu) tartoznak a:

— Telepilést érintd orszagos kozutak

- Telepilési gyUijtéutak

— Teleplilési kiszolgald utak

— Koz(ti csomoépontok

— Parkoldk
A telepllésszerkezeti tervben 0 kozlekedési terlilet nem lett kijeldlve, csak a korabbi
tervben feltiintetett (j utak, illetve a BATrT-ben kijeldl utak keriitek jeldlésre.

2.2.2.2. Zéldteriiletek

Kozkert (Zkk)
Olyan &llandéan ndvényzettel fedeft kdztertlet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak
meg6rzését, javitasat, Skologiai rendszerének védelmet pihenést, kikapcsolddéast szolgédlja.
A zoidteriiletek a teleplilés lakossdganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo,
tovabba a kornyezel minéségét javitd, telepilésesztétikai erteki, navényzettel fedett
kozhasznalatu teriifetek. '
Csomadon kbzkert:

- a temetd mellett 1évé 51 hrsz. telek (0,6 ha);

- a Levente utcai lakpark bévitéseként kijeldli,: 074/189 hrsz egy része (0,66 ha).

2.2.2.3, Erdéteriiletek

Erdének a fas novényekbél és tarsult éldlényekbd! kialakult életkdzdsséget tekintjuk,
teriiletfelhasznélds szempontjiabdl erdoteriileteknek az erd6 aftal elfoglalt 1500 m’ vagy
annal nagyobb kiterjedési foldteriiletet tekintjik a benne taldlhato nyiladékokkal egytitt,
valamint az erdbtelepitésre tervezett terileteket. Erdének minGsil a meghatarozoftt tertilet
akkor is, ha dtmenetileg a faéllomany vagy az életkozésség mas eleme hianyzik.

Az erdéteriletek alapvetd jelentéségiiek az élovilag megdrzése és a telepllési kornyezet
mindsége szempontjabol, valamint elsédleges fontossaguak tajesztétikai szempontbdl a
megmaradt taji értékek és turisztikai vonzeré megtartasa céljabdl.

Csomad teriiletén az erdéteriletek a tovabbiakban is erdéként hasznositandok, a jelenlegi
kedvezd erdésiltségi arany nem csdkkenhet. Erddsitendék a bozdtosodéasnak indult
tertletek.

A telepiilésszerkezeti tervben feltiintetésre kerultek

Az erdéteriiletek az erdészeti halosdg adatszolgdltatisa alapjdn, az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdr figyelembe vételével, valamint a korabbi, hatalyos
telepiilésszerkezeti terv BATrT-vel valo dsszhangigazolasa alapjan lettek kijelolve.



Erdéleriiletek (E)

A belteriilettdl délre és nyugatra talalhatok nagyobb 6sszefiggé erdéteriletek a
telepllésen, melyek a kilteriiletnek szinte a felét adjak.

A kozség kdzépsd és északi részén erdék csak foltokban, savokban jelennek meg, az
Okologiai folyoso részeként.

Védelmi erdéteriiletek (Ev):
a belterlletet hatarold és az dkoldgiai folyosd terlletére esd erddk.

Gazdasdgi erdék (Eg):
a teleplilés kdzépst és déli részén elhelyezkedd erdék.

Tervezett erdok:
— a 2-5.sz. valtozassal jeldlt teriiletek, melyek erdé mlvelési agluak, de a korabbi
tervben mezégazdasagi terlletként szerepeltek (29 ha).

2.2.2.4. Mez6gazdasagi teriletek

A mezbgazdasdgi ferlletek a ndvénytermesziés és az allatfenyesztés és a halaszal,
fovabbéd az ezekkel kapcsolailos, a sajat termek feldolgozas és arusitas épitmenyei
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

A mezdgazdasagi teriiletekhez tartoznak azok a jelenleg jellemzéen szantdfoldi
novénytermesztéssel hasznositott ter(letek, melyek kedvezdének mondhaté termdhelyi
adottsagokkal rendelkeznek, valamint a kertként hasznalt mezégazdasagi teriiletek.

A mezdgazdasdgi teriiletek a korabbi, hatdlyos telepiilésszerkezeti terv BATrT-vel
valo 6sszhangigazoldsa alapjan lettek kijelGlve.

Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk):
A lakéteriiletbe ékelddott 32/3-425 hrsz-a terilet (0,3ha).

Altalénos mezégazdasdgi teriilet (Mi):

A fenti kertes mezbgazdasagi terilet kivételével az 6sszes mezbgazdasagi terdlet.

2.2.2.5. Kilonleges teriiletek

Kiilonieges teriilet — temeld teriilet (KbT)

A teriifet a temetkezés kegyeleti éplletei, s az azt kiszolgald és kiegészité éplletek
elhelyezésére szolgal.

A telepllés temetdje tartozik ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe a Kossuth Lajos Gt
mellett, a Napsugar utcai laképark alatt.

Kiildnleges teriilet — szennyviziszap lerako (Kb-szv)

A kozigazgatasi terllet kdzepsd, déli részén elhelyezkedd, a kérnyék szennyvizkezelését
szolgalo szennyviziszap-leraké telep.

2.3. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
TAJRENDEZES

A tajrendezési fejezethez lartozo, tdfhaszndlatokal lelré munkarészeket Id. 2.2.2.
fejezetben.
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TERMESZETVEDELEM — ORSZAGOS VEDELEM

Natura2000 teriiletek

Az Eurépai Unio teriletén még fellelheté természetkdzeli, védelemre melid terGletek
halozata a Natura2000. Ezeken a teriileteken az éléhelyek megérizhetésége szempontjabol
elrendelt korlatozasok, a természetvédelemmel Osszehangolt érdekid fejlesztések
lehetségesek. A 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet
alapjan Csomadon a nemzetkdzi jelentdségli NATURA2000 halozathoz tartozik a
belterlilettdl délre esé erdbterliletek jelentds része.

Eurdpai kdzdsségi jelentbségl természetvédelmi rendeltetési terillet (Natura 2000 terllet),
a Godolldi-dombsag peremhegyei elnevezés(i, HUDI20040 jelli, kiemelt jelentéségi
természetmegqbrzési terdlet.

Helyrajzi szamok:

021/2, 021/5, 074/11, 074/79, 074/80, 074/81, 074/82, 074/83, 074/84, 074/85, (74/86,
074/87, 074/88, 074/89, 074/90, 074/91, 074/92, 074/93, 074/94, 074/95, 074/96, 074/97,
074/98, 074/99, 074/100, 074/101, 074/102, 074/103, 074/104, 074/105, 074/106, 074/107,
074/108, 074/109, 074/110, 074/111, 074/112, 074/113, 074/114, 074/115, 074/116,
074/117, 074/118, 074/119, 074/120, 074/121, 074/122, 074/123, 074/124, 074/125,
074/126, 074/127, 074/128, 074/129, 074/130, 074/131, 074/132, 074/133, 074/134,
074/135, 074/136, 074/137, 074/138, 074/139, 074/140, 074/141, 074/142, 074/143,
074/144, 074/145, 074/146, 074/147, 074/148, 074/149, 074/150, 074/151, 074/152,
074/153, 074/154, 074/155, 074/156, 074/157, 074/158, 074/159, 074/160, 074/161,
074/163, 074/175, 074/188, 086/2.

Tulajdonviszony: magantulajdon

Funkcié: erdéterilet, vedett

A NATURA2000 teriiletek a Duna-lpoly NP elekironikus adatszolgéliatasa alapjan
lehatdroldsra keriiltek. A tervezett teriiletfelhaszndlds dsszhangban van az e
teriiletekre vonatkozo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelettel.

Nemzeti Park teriiletek
Csomad a Duna-lpoly Nemzeti Parknak nem része.

Orszdagos Okolbgiai Hélézat Gvezetei

A 2003. évi XXVI. tdrvényben, azaz az Orszagos Teriletrendezesi Tervben
meghatarozott Orszagos Okologiai Halozat Terilet dvezete a Megye Terlletrendezési
Tervben magterilet, dkoldgiai folyosé és pufferterllet Gvezetere kerilt felosztasra az
alabbiak szerint.

- Magteriilet
A telepllés kdzepén egy északnyugat-délkeleti irdny( széles, nagyrészt erdfsav,
kisebb részben szantokkal.
— Okolégiai folyoso
A belterilettd! nyugatra, valamint az északi kozigazgatasi hatar mentén kisebb
foltokban, savokban van jelen.
— Pufferteriilet
A Goddel kdzos kdzigazgatasi hatar mellett, egy kis foltban talalhato.
Az Orszdgos Okologiai Hilozat dvezetei a Duna-lpoly NP elektronikus
adatszolgdltatdsa alapjan lehatdroldsra keriiltek. Az dkoldgiai halozatba tartozo
teriileteken beépitésre széant teriiletfelhaszndldst nem jelditiink ki.

Egyedi tajértékek

A Csomad teriletén 13 egyedi tajériék taldlhatd a TEKA tajértéktar szerint. Az Egyedi
tajértékek a teleplilésszerkezeti terviapon is feltintetésre kerultek.
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T4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet vezete

Tajképvédelmi szempontbédl kiemelten kezelendd teriilet dvezetébe tartozik a telepllés
kdzepén egy észak-déli iranyban elnyllé egybefliggé folt.

Az Ovezet eldirasait és irdnyelveit a szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
készitésekor figyelembe kell venni.

Az Gvezet a Duna-lpoly NP elektronikus adatszolgaltatasa alapjan lett lehatarolva.

2.4. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l0, tobbszér mddositott
253/1997. (XI.20.} Korm. rendelet 9. § értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban
gondoskodni kell a kdzigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa
érdekében a telkek novényzettel fedett részébdl, a zoldtertletekbdl és az erdékbdél allo
egységes és dsszefliggé rendszer kialakitasarol. Ennek figyelembe vételével a zéldfellleti
rendszer szerkezeti kapcsolatait a teleplilésszerkezeti terv abrazolja.
Csomadon a zdldfellileti rendszer elemei:
- TerGletfelhasznalasi egységek:
= erdéterllet
A telepliilésen talathald, illetve a teleplilésszerkezeti terven jeldlf (meglévd és tervezett)
erdotertletek leirasat lasd bovebben a Telepiilésszerkezeli leirds 2.2.2.3. fefezetében.
» mezdgazdasdgi terllet
A telepiilésen {alalhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jeldlt altalanos
mezbgazdasagi lerdletek leirdasat lasd bévebben a Teleplilésszerkezeli leirds
2.2.2.4. fejezetében.
» zdldteriilet (kdzkert)
A telepiilesen talalhato, illetve a telepiilésszerkezeli terven jeldlt zoldteriiletek leirasat
lasd bovebben a Teleplilésszerkezeti lefrds 2.2.2.2. fejezetében.
— Egyéb:
* vonalas szerkezeti elemek: fasorok
» telken bellli z6ldfeliletek.

Az Orszagos Okoldgiai Halozat Gvezeteihez (Okoldgiai folyoss, pufferteriilet), illetve a
Natura2000 halézathoz tartozd terliletek megdrzésére, a vizfolydsok mentén hizddd
beépitetlen terliletek, és a gyepteriletek megodvasara, fenntartasara a vizminéség-védelem,
talajvédelem és a biodiverzitas megérzése szempontjabdl nagy hangsiilyt kell fektetni. A
telepllés erddsiltségének nagysagat fenn kell tartani, a védelem alatt allo erddk
megtartandék.

A mezdgazdasagi teriiletek kozll nagyobb zoldfelileti potenciallal rendelkeznek a
gyepteriiletek.

A kozség zoldterlletei tdbbnyire kisebb kiterjedésiiek (kdzkertek), s elszdrtan talathatok a
belteriiteten. A tovabbiakban a zoldterliletek minéségi fejlesztését, fenntartasat kell
leginkabb megoldani.

A zdldterlleteken kivil jelentds zoldfeldleti eleme a belterlletnek a temeté.

A telepllési zdldfelilleteket tovabb névelik a kevésbé intenziv beépitéssel, s nagyobb
zdldfelGleti arannyal rendelkez6 falusias lakéteriletek.
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2.5 AZ OROKSEGVEDELEM

Régészeti emlékek

A kulturdlis 6rokség védelmérd! sz6lé 2001. évi LXIV. torvény eldirdsai alapjan kell a
régészeti emlékek védelmét biztositani. A torvény rendelkezik az épitkezés, féldmunka,
banyaszati tevékenység, vizi munka soran eloker(ilt régészeti leldhelyek vagy leletek
megorzésével, jelentésével kapcsolatban. A telepliésszerkezeti terv feltinteti a Forster
Kézpont kézhiteles nyilvantartasaban szerepld nyilvantartott regészet leldhelyeket. A
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett régészeti leléhelyek védelmét a szabalyozdsi tervben,
a helyi épitési szabalyzatban és az épitéshatésagi gyakorlatban is érvényesiteni kell.

Régészeti lelGhelyek felsorolasa:

0116/14, 0116/15,

10134 Csomad 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5

10135 Csomad 2 Temetd 014/95, 1215/2 663220 257645

10136 Csomad 3 Rét-ddié 014/63, 014/52 662741 257954

10137 Csomad 4 Hossz(-volgy | 010/48, 010/47 662721 258572

010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 HosszU-volgy | 010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010733, 010/32,
010/31, 010/30

08/86, 08/87, 08/102,
10139 Csomad 6 Kukoricasok | 08/99, 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91, 08/94

Uj-hegy 437/3, 43711, 437/2,
10140 Csoméad 7 |(Stard 436/2, 436/1, 435, 663149 057436
dedina) 071, 070, 069, 434/5
. Uj-hegy 1958, 1956, 1957,
10141 Csomad 8 | Dorexs) 1655 1954 068, 071 663246 257230
Juhasz-
10142 Csomad g [halom 021/5, 021/12, 0109 660829 258279
{Lyukas- ! '
halom)
Veres- -
12380 > 20 | Gobdlyds 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhaz
12381 Veres- 21 | Gobdlyds 0132/13, 0132/12 663960 255098
egyhaz
Maemiék

A telepiilésen egy miemiléki védelem alatt allo épiilet, az evangélikus templom (Kossuth
u. 88.) talathato.

2.6. KOZLEKEDES

A kozlekedési és kézmii elhelyezésre szolgalo terilet az orszdgos és a helyi kozulak, a
kerékpdrutak, a kozterileti gépjarmil varakozohelyek, jardak, és gyalogutak, mindezek
csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és krmyezetvédelmi létesitményei, valamint a k6zmdvek és
a hirkézlés épitményeinek ethelyezésére szolgal
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Térséget érinté orszagos kodzutak
Meglévé
- 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa dsszekotd it (Jozsef Attila (t)
- 21108 - Csomad bekotd Gt (Kossuth Lajos (i)
Tervezett
- Atervben a telepilés Orbottyani hataran hizédik tervezett orszagos meliékut.
Telepiilési gyidjtéutak
Meaglévd
- Irtvany utca
- Kossuth Lajos Gt
- Esztergaly utca
Tervezelt
Uj gyQjtéat nem kerdlt a terven kijeldlésre.

Telepiilési kiszolgald utak

Meglévd

A gy(jtéutakhoz kapcsolédnak a telepiilés mellékutcai, melyek féként a fédttal
parhuzamosan haladnak, ill. taldlhaté néhany ezekke! parhuzamos utca is.

Tervezeit

Uj kiszolgald Gt nem kerilt a terven kijeldlésre.

Kézuti csomopontok
Szintbeni csomopontok:
Meglévé
A gyljtdutak és lakédutcak csomdpontjai a gydjtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak.
A lakéutak egymassal egyenrangl keresztezédéseket alkotnak, az elsObbségadas jobbkéz-
szabaly alapjan szabalyozott, a féut felé elsébbségadas kotelezd. Az utcak kis forgalmiak,
a csomdépontok megfelelé kapacitastartalékkal rendelkeznek.
F&bb szintbeni csomépont:
- 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa &sszekdté Ut (Jozsef Attila ot) — 21108 -
Csomad bekotd Gt (Kossuth Lajos (t)
Tervezelt ]
- 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa dsszekotd Gt (Jozsef Attila Gt) — Orbottyani
hataron huzodo tervezett orszagos mellékut
- a BATIT-bél atvett I. rendii fé6ut — 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa 6sszekoté
at (Jozsef Attila Gt)

Gyalogos utvonalak

A gyalogoskdzlekedes szamara a teleplilés Utjainak egy része egy oldalon, helyenként két
oldalon jardaval kiéplit, a lakéutcakban jardak jellemzéen nem éplitek, a kisforgalmi
utakat a jarmivek és a gyalogosck kdézbsen haszndljdk. A jardak allapota kbzepes
mindségd, tobb helyen a szélessége nem elegendd.

Tomegkozlekedés

A telepllésen 7 autobusz megallod talathato, naponta 4-5 jaratpar kozlekedik.
Csoméad belteriiletén tébb autébusz megalléhely talalhato, melyek:

- Osz utca,

- Veresbegy utca,

- Veresegyhazi elag.

- Jézsef Attila utca,

- Tancsics utea,

- Csoméd kdzséghaza,

- Templom utca.

Az autéhusz forgalom az orszagos kézdton bonyoléddik. Az autdbusz megalidhelyek szama
és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kdvetési id6kozei
megfeleldek, valtozas nem varhaté.
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2.7. KOZMUELLATAS
A szerkezeti tervben korlatozd adottsagként kell kezelni:

Vizellatas teriiletén:

a vizm( kutak hidrogeoldgiai véddidomat, a regionalis vizellaté gerincek nyomvonalat, a
vizmu terlleteket, a viztarozokat, és a vizelosztas nagyobb atmérdjl (DN300-as és az
annal nagyobb atmérdjl) vezetekeit.

Szennyvizelvezetést érintéen:

a fégydjts halézat nyomvonalat, a meglevd atemelék és azok veddtavolsaga altal terhelt
teriileteket.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban.
a vizfolyasok, jelentdsebb arkok és azok karbantartasahoz szikséges ter(iletigényét.

Viflamosenergia ellatas vonatkozasaban:
a 400 kV-0s vezeték nyomvonalat és biztonsagi dvezetének terliletet.

Foldgazellatassal kapcsolatosan:
a nagy-kbzépnyomdasU gerinceloszté halézat nyomvonalat, biztonsagi Ovezetét és
|étesitmeényeit.

Elektronikus hirkdzlés vonatkozasaban:

a gerinchaldzat (optikai halézat) nyomvonalat és a telepulés ter(iletén mar Uzemelé vezeték
nelkiili ellatast szolgald létesitmények helyét. Természetesen, nagyon indokolt esetben, ha
a miszaki megoldas rendelkezésre all, e létesitmények kivaltasat is meg lehet oldani
dsszehasonlité gazdasagossagi szamitasok alapjan.

A valtoztatassal érintett belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kézmuellatassal
rendelkezé teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo terlleten fekszenek. Ezeknél a teljes
kézmiiellatas biztositdsa megoldhat6, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas,
kdzcsatornds szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre alihat.

A killterGleten Uj beépitésre szént terlilet csak az Irtvany utcaban ker(ilt kijeldlésre, ahol a
kdzmivesités helye adott.

Vizellatas

Csomad vizellatasat a Vaci kézpontd Duna-Menti Regionalis Vizma Zrt. {DMRV) Bal-parti
Uzemigazgatosaga szolgaltatja.

A regiondlis vizellatd rendszer tobb mint harminc teleplilés vizellatasat szolgélia. Az
alapellaté halézati rendszer alapvezetékenek a Duna bal-partja mentén megépitett
gerincvezeték tekinthetd, amelyrdl a tavolabbi telepiiléseket ellatd ag-, illetve kdrvezetékek
csatlakoznak le. llyen korvezeték rendszer a Vac, Vacduka, Vacratot, Orbottyan,
Veresegyhaz, Szada, G&dolio, Mogyorod, Fét, Dunakeszi és God, Szédliget majd ismét
Vac telepliléseket dsszekotd vezeték, amelyrdl agvezetékként agaznak le a kdrvezetéken
kiviili kisebb teleplléseket ellatd vezetékek. A regionalis kérvezetéken térszini és magas
tarozék, valamint géphazak (zemelnek. A regiondlis kérvezeték lényeges szerepli
kizbensé tarozoi a God és Dunakeszi hataran megépitett a 2x5000 + 3000 m3-es (ftsz:
160,60 mBf.) regiondlis térszini magas tarozék. Ezek a tarozok a regionalis rendszer
szamara Uzemi tarozoként Gzemelnek. Alapbazis szempontjabdl igy a regiondlis
rendszerbe juttathaté vizmennyiség elegendének tekintheto.
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Adataink szerint a kdzség vezetékes vizellatasat a kezdetben két furt kit (egy 98 és egy
104 m mély) altal 6sszesen és naponta 80 m® biztositotta egy 50 m? térfogatu, 232,02 mBf
tllfolyd szintli viztorony és mintegy 3 km OsszhosszUsagl elosztd halézat segitségével. A
viz minbsége a vastartalom miatt nem volt megfeleld és lassan a vizmennyiség is kevésnek
bizonyult.

A MELYEPTERV 1983-ban elkészitette a kizség vizellatasi tervét, amely a vizbeszerzést
(mind mennyiségi, mind minéségi szempontbdl) korszer(, kifogastalan mindségl és
megbizhatoan mikddd 0j bazisra alapozta. Az (j bazist a Dunakanyar Balparti Regionalis
Vezeték (RV) . Utem Eszaki aganak Vacratot-Orbottydn kdzoti szakasza képezte. A terv
Orpottydn és Csomad belterlileti hatara kdzétti tavolsagon NA 150 KM PVC
nyomévezetéket tervezett kereken 4,2 km hosszban. Ehhez csatlakozott a belterileti
eloszté halézat, amely 2,6 km NA 80 KM PVC és 2,0 km NA 100 KM PVC vezetékekbdl allt.
Az id6kdzben elkészilt God-Veresegyhdz kozott NA 300-as Gjabb tavvezeték Csomad
mellett halad el a Jézsef Attila Ut tengelyétdél mintegy 20 m-re, az Ut keleti oldalan és a
Veresegyhdzara mend Uteldgazasnal csatlakozik a 2103 (a veresegyhazi) ut mellé.
Lehetéség nyilik az év folyaman a Jézsef Attila uton lefektetett NA 100-as vezeték és a
regiondlis vezeték Osszekotésével a kozségi vizelldtds biztonsaganak jelentds
megerdsitésére.

A telepiilés vizellatdsa biztos. A viz két iranybdl éri el a falu hatarat. Az egyik vezeték Fot
feldl érkezik, ez N 150 KM jeli, Orbottyanbd! egy @ 200-as vezetéken latjak el a fogyaszt6
helyeket.

A kozségi elosztd haldzat NA 100 ACNY, illetéleg N4 80 ACNY, illetéleg KPVC csévekbél
épdl a helyszinrajz szerinti kialakitassal.

A Gdéd-Veresegyhaz regiondlis agvezetékre tdmaszkodva épiilt ki a vizellatd haldzat a
telepllés belteriletének minden utcdjaban, Na100-as, NA8O-as vezetékeken.

A halézat nagy része kbrvezetékes rendszerli, csak néhany utcaban Uzemel agvezeték,
ami ellatasi probléméakat okozhat (pangd vizes allapotok kialakulasa, illetve csétorések
esetén rossz szakaszolhatasi lehetdéség kialakuldsanak valészinlsége nagyobb). Csomad
vezetékes viz ellatottsaga ~91%-os.

Evente kb. 54 ezer m3 vizet szolgaltatnak a lakossag szamara. Ez alapjan a vizellatast
igénybevevé lakokdrnyezetben az egy fére esd vizfogyasztas éves atlagban 118 I/f6/nap.

A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhaté komfortos életvitel hatasara, a lakossagi,
illetve a kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztasa éves atlagban el fogja érni a 150
Ifté/nap ertéket, amely jelzi, hogy a jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok figyelembe
vételével, a meglevd fogyaszioknal a viztakarékosséagra vald torekvés ellenére is, szamolni
kell a vizigény novekedésével.

Szennyvizelvezetés, -elhelyezés

Csomad jelentds részén nyomott, kisebb részén gravitdcids szennyvizelvezetési rendszer valosult
meg. A telepiilés szennyvizeinek befogaddja — a Csomad — God szennyviz nyomd tdvvezetéken
keresztll — Gédon, az Alagit Oti dtemelé akna. A szennyvizek végsé befogaddéja a Dunakeszi
szennyviztisztito telep. A telep(iés szennyvizeinek mérésére a kdzségi gyljtéesatorna haldzat és a
tévvezeték csatlakozasandl szennyviz mérét épitettek be. A kozség teljes szennyvizmennyisége
atfolyik a mérémdiszeren.

A Févarosi Csatorndzdsi Mlvek Zrt. 1989-t6l Gizemelteti csomadi szennyviziszap-leraké telepét. Az
Eszak-pesti szennyviztisztit telep nagy terhelésii eleven iszapos tisztitist tesz lehetévé az iszap
kémiai stabilizildsdval és gépi viztelenitéssel. A keletkezd kb. 60-70 t iszap, - mely 35-38%
szdrazanyag tartalmu - a csomdadi leraké telepen keriil elhelyezésre.

A szennyviziszap-leraké kiemelt kizegészségligyi érdeket szolgdl. A telephelyen tértént fejlesztések
eddig is és a jovdben is a kdrnyezet egyes elemeinek mind magasabb szint(i védelmét tlizték ki
célul.

Csomad beépitett terlletén 23,2 km hosszisagl az elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna
haldzat hossza, ami a lakasok 76%-anak a bekétését jelenti. A hdlozattal dsszegy(ijtétt szennyvizeket
a Dunakeszi szennyviztisztito telepre szallitjak, ahol megtisztitjdk. A tisztitott szennyviz befogaddja a
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Duna. A dunakeszi szennyviztisztitd telep és a csomadi csatornahélézat iizemeltetdje a Duna Menti
Regionalis Vizm( Zrt.

A keletkezd szennyvizeket a nem csatornazott teriileteken vagy zart szennyviztdrozokban gydijtik
Bssze, és onnan szippantd kocsikkal szallittatjak el, vagy pedig - és ez a jelentGsebb hanyad - a
talajban elszikkasztjak.

A Petdfi és Kossuth utcdkban a nyomott szennyvizrendszeren gyakori szennyvizelvezetési
problémak jelentkeznek, igy jelentdsek a blizhatasok. Az Onkormanyzat altal a probléma kezelésére
felkért Tarsasdg a terepviszonyokbdl adédéan a nyomott szennyvizrendszerre valo kivaltast
javasolta a teljes telepiilésrészen.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepiilés a Godéllsi dombsagon helyezkedik el. A dombsag terlletére Csomad
kdrnyezetében 580-600 mm csapadék hullik atlagosan. A teleplilés kdzigazgatasi terletére
esé csapadékvizek a terlleten vagy elszikkadnak, vagy pedig a terileten halado
vizfolyasokba, patakokba, arkokba gravitalnak. A belteriilettél nyugatra két csekély vizd,
idészakos vizfolyas talalhatd, melyek a Szodrékosi - patakba folynak.

A homokos talaju térségben a csapadékviz elvezetése viszonylag egyszerd, mert a lehultd
csapadék nagy része beszivarog a talajba és csak elhanyagolhaté része kerdl lefolyasra. A
terilet beépitése nem jar nagy fellleti fedettséggel, ezért a mégis lefolyasra keriild
csapadék hordalékos lesz és igy a csatorndba rakja le a hordalékot. Zart csatorna
alkalmazasa ilyen feltételek kdzétt nem jhet szdba. A kdzség teriiletén nyilt arkos eséviz
elvezetés van. A Kossuth és az Esztergaly utcék kozdtt egy mélyebb vonulatot kdvetve
ENY-i iranyban egy patak htzédik, amely maganterileten van és ott is marad. A patak a
Templom utca alatt cséatereszen vezeti a vizet egy jol kialakult mély bevagdsba messze a
kdzségtsl ENY-i iranyba. A Jézsef Attila utcabdl a csapadékviz a Rakoczi utcai atereszen
kereszt(! jut a Kossuth/Esztergaly utcai rendszerbe. A Kossuth utca déli sziik szakaszan
nincs arokrendszer, tovabbi szakaszan nyilt arok talathatd, amely az 6sszegydjtott vizet a
temetd mogotti lapalyon teriti szét. Az arkok tobbsége kis keresztmetszetd és elhanyagolt,
de kereszimetszetében megfelels, kibntést még nem okozott. Az Esztergaly utca folotti
oldalon fordulhat eld felszini vizfolyas a falu felé, amit egy dvarok épitésével meg lehet
akadalyozni. Itt a sportpalya szélén mar van is egy arok, mely betonelemekkel bélelt, de kis
keresztmetszetd.

Gondot okozhat a kozigazgatasi hatar szélén a Kukoricas-fold szélén a mély fekvési
tertlet. Ez az Gt mindkét oldalara kiterjed. Nagy és hosszil esézések utén itt hosszi idére
megreked a viz, amely veszélyt nem jelent, de a terdlet barmilyen célu felhasznalasat
megakadalyozza. A Kukoricas-fold beépitésénél figyelembe vettik ezen természetes
hatart, mely az épitési terilet-felnasznaidsra sem teszi alkalmassa a részt. A
mezégazdasagi terilleteken nyilt drkok szolgalnak a viz elvezetésére.

Az Gdiilé teriilet felszini vizelvezetését egy 1992-ben készitett terv alapjan épitették ki. A
haldézat nyilt arkos rendszeru.

Tobb felszini vizfolyas van a kézigazgatasi terGleten beldl. A belterilleten nincs jelentés viz,
egy ér indul ef az Esztergdly utca és a Kossuth utca kozotti telkek kertlabanal.

A teljes telepiilés csapadék- és belviz elvezetését tervezi az Onkormanyzat megvalésitan,
a kivitelezés palyazat fiiggvénye. A csapadékviz elvezeib rendszer tervei elkésziiltek.

Energiaellatas

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozal a villamosenergia €s a
féldgaz all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata bar folyamatosan
csbkken, mégis —ma is és varhatéan a jovében is— szerepet fog betblteni a telepiilés
energiaellatasaban.
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A villamosenergia tovabbra is a vilagitds és technolégiai cela energia igények kielégitéset
szolgalja. Automatikus Gzemvitelli, kezelést nem igénylé héellatasi mod csak vezetekes
energiahordozéval valésithaté meg. A foldgaz komplex hasznositdsaval -beruhazasi és
lizemeltetési kéltségeiben még elfogadhatdan- a termikus energiaigények (fités, hasznalati
melegviz termelés és f6zés) teljes kdrl kielégitésére alkalmas.

A termikus héellatds éplletenkénti, lakasonkénti, vagy -és ez altalanosabban jellemzé
lakéhelyiségenkeénti {parapet konvektoros) ellatasi moddal ker(lt kivitelezésre.

A beltertleten, illetve a beépitésre szant terlileteken nem vezetékes energiahordozok kozdl
a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant jellemzé a vezetékes gazzal el nem
latott, illetve a gazhaldzatra nem csatlakozé telkeken. A PB hasznalata, szintén a gazzal el
nem latott ingatlanokra jellemzé, elsédlegesen fézési célra.

A Kolterileten, a beépitésre nem szant teriileten a villamosenergia az egyetlen biztosan
altalanosan igényelt és ezért gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozo. A
foldgaz kiépitése csak bizonyos beépitési slirliség, illetve jelentkezd igény mellett valhat
gazdasagossa. Jellemzéen a beépitésre nem szant dvezetben a villamosenergia ellatason
tal jelentkezd Osszes egyéb energiaigényt nem vezetékes energiahordozdval kell
megoldani. A tartdlyos pb gazzal a fogyasztoi oldalrdl nézve a vezetékes gazzal azonos
értékdl, komfortot nyujté ellatast lehet biztositani.

Villamosenergia ellatas

A telepulés energiaellatdsara a vezetékes energiahordozék kézil a villamosenergia és a
foldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia a vilagitas és technologiai céli energia
igények kielegitését szolgalja.

Csoméd villamos energia ellatasat a téle K-re hizodd 20 kV-os vezeték taplalja. Harom
csatlakozasi leagazas talalhato, északrol délre haladva:

a) a Tancsics utca E-i oldalan fekvé telkek északi vonalaval parhuzamosan, a belteriilet
hataran kivill vezetett tavvezeték, amely keresztezve a Jozsef Attila utat annak Ny-i oldalan
haladva befordul a Petdti és a Kossuth u. taldlkozasa iranyaba és ott egy ESZK6306-KB
oszloptrafdban végzédik, onnan 0,4 kV fesziitséggel légvezetéken halad
b) a Févarosi Csatornazasi Miivek iszaplerakd telepére vezetd Gt mellett haladd vezeték
hasonléan 20 kV-os vezetékrél ledgazé — korabban a TSZ felé vezetett — nagyfesziltségu
légvezeték halad az Esztergdly u. felé, majd azt elérve annak déli oldalan a Templom utca
iranyaba folytatédik. A viztoronynal levagva a telek sarkat, a Templom u. E-i sarkanal a
templommal atelienben, hasonld oszloptraféban végzddik.

c) az (diilé teriiletet a 20 kV-os tavvezetékrdl az Osz utca sarkan talalhatoé traféhoz vezeté
leagazas gondoskodik az elektromos energia ellatasarol. Az eloszto légvezeték halozat a
teljes terileten kiépilt és az ellatas 100 %-os.

A telepilésen minden azt igenylé hely be van kbtve az elekiromos energiaellatasba.

A falu energia ellatdsa biztositott a 20 kV-os nagylesziltségl haldzatrol trafok
kozbeiktatasaval 0,4 kV-os légvezetéken. A szekunder halozat taplalasét 20/04 kV-os
transzformator Aallomasokrdl fedezik. A telepllés kozigazgatasi teriletén 400 kV-os
elektromos tavvezeték hizodik. Megfelelé elekiromos teljesitmény-tartalék van.

A telepilésen a kdzvildgitas teljesen kiépitett.

Foldgazellatas

A falu mintegy 95 % - ban rendelkezik vezetékes gazellatassal. 2000-ben az Gduld teriilet
32 db telkét is ellattak vezetékes gazzal. A kdzség gazellatasat a 2102 és 2103 ok. utak
elagazasanal talalhaté KOGAZ 200/6/3 j. nyomdsszabalyozé segitségével a Fot - Orbottyan
kozott haladé 6 bar nagykdzépnyomasl vezeték biztositja. Az (dilé teriletet a 6 bar PE
vezetékrdl latjak el. Az elosztd haldzat 3 bar Gzemnyomast KPE 63 és KPE 32 méret(i
vezetékekbdl all. Az alapellatast biztositd 6 bar nagykézépnyomasi vezeték a kdzség déli
oldalan a 2102 j. k. Gttal kdzel parhuzamosan halad az at tengelyétél 20 m-re, az Gt keleti
oldalan.
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Megujulé energiahordozo hasznositasi lehetdség

A napenergia hasznositdsa mérsékelten kinalja a hasznosités lehetségét. A telepllesen a
napenergia hasznositasa nem jellemzé, de elvétve taldlhaté egy-egy napetem, napkoliektor
a haztetékdn, féként a lakopark terletén.

Csomad Onkormanyzata a teleplilés lakdparkjainak és kozintézményeinek fliteset
geotermikus energiaval kivanja megoldani. Laké és kdzéplleteinek fitése reszben vagy
egészben geotermikus energiaval torténhet. A térségben lehetéség van 1300 m-es termeld
és 1450 m-es visszasajtoldé hévizkit létesitésére. Mindketté triasz karbonatos Osszlet
repedezett zonaira teleplilhet. A varhaté vizhozam 1000 Up 65 Co. Ebbél 1,4 MW
hémennyiség nyerhetd, mellyel jelentés mennyiségl foldgaz valthatd ki. A termeld —
visszasajtold kutpar meglévé vizkivételekidl és egymastdl jelentds tavolsagban helyezkedik
el, igy karos mértéki depressziés, vagy hiitd hatassal varhatéan nem kell szamolni.

A beruhazas kornyezetvédelmi szempontbd! kifejezetten javasolhato.

Elektronikus hirkdzlés

Vezetékes hirkbHzlés

Csoméad vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel ZRt. biztositia. A Budapesti
szekunderkzponthoz tartozé 27-es kérzetszamu Vac primer kézpont a telepilés vezetékes
tavkdzlési halézatanak bazisa, amelyrél a csomadi eldfizeték 28-as kdrzetszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé halbzathoz, biztositva gzzel a
kedvezd tavkozlési lehettséget. A vezetékes tavkozlési ellatottsag 60-70 % kozdtti, amely
teljes kdrinek tekinthetd, azaz, az igények kielégitettek.

A telepiilésen bellli vezetékes tavkozlési haldzat a telepllésen oszlopokra szerelten épult.
Meg kell jegyezni, hogy a tavkdzlési halozat szamara tobbnyire 6nalld, sajat oszlopsort
helyeztek el. igy az utcakban jellemz6en két oszlopsor taldlhato. Ezeknek az utcaknak az
arculatat teliesen betdltik. - - »

A telepGlésen, a belteriiletén kiépitett misorszord halozat is lizemel. A haldzat fold feletti
kivitelezésq.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkbziési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkilli mobiltelefonok hasznélata. Ennek
teriileti korlatja nincs. Csomadon valamennyi vezeték néikdli tav- (T-mobile, Telenor,
Vodafone) és miisorszoré szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

2.8. A KORNYEZETVEDELEM

A Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitesekor elsédieges szempont Csomad
tajhasznalatanak és meglévé kérnyezeti ertékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint dllapotuk javitasa.

Csomad teriiletén szamottevé kibocsatassal rendelkezé ipari tertilet nincsen.

A felszini és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

Csomad teljes terlilete talaj és talajviz szennyezddeési szempontbol a 219/2004. (VIl.21.)
Korm. rendelet szerint az Erzékeny kategériaba sorolt.
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Levegdtisztasag-védelem

A 4/2002-es KvWM rendelet alapjan Csomad teriilete a 1. légszennyezettségi zonaba
tartozik.

A lakossagi flitésbdl szarmazd légszennyezés csokkentésére szilkséges a vezetékes
gazhaldzatra vald rakotesek osztonzese.

A kozlekedésbdl eredé terhelés csdkkentésére az utak mentén fasorok telepitenddk.

Az allergén gyomok terjedésének megeldzése, illetve irtdsa érdekében a kdzterlleteket, az
utak menti terOleteket, arkok kdrnyékét, valamint az (res telkeket rendszeresen kaszalni
kell. Parlagfd, iletve egyéb allergiakeité ndvények szempontjabdl a kilteriileteket is
ellendrizni kell, és azok irtasat meg kell oldani.

Zaj és rezgeés elleni védelem

Csomad kozuti terhelése leginkabb a 2103 j. Csomad-Orbottyan 6sszekétd ut athaladd
kdzlekedésébdladodik.

A kizlekedésbdl szarmazo zaj a kozlekedési terGletek mentén telepitendd ndvényzettel, a
rezgésterhelés a sebesséq korlatozasaval csdkkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a terileten, a 27/2008.(XI.3.)
KvVM-EOM rendelet melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szArmazo hatarértékek:

Az orszagos kozlthalézatba
tartozo mellékutakiél, a

Kiszolgald Gttél, lakouttol telepilési 6nkormanyzat
Zajtol védendé szarmazd zajra tulajdondban 1évd gydjtoutaktol
teriilet és killter(ieti kézutaktél

szarmazo zajra
nappal 6-22 | éjjel 22-6 6ra | nappal 6-22 | éjjel 22-6 6ra
ora dra

Lakoterilet (falusias),
kilonleges  terilletek
kdézGl az  oktatasi 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
ietesitmeények, temetdk
tertilete, zoéldterllet

Gazdasagi terilet 65 dB 55dB 65 dB 55 dB

A rendelet 1. szdmi melléklete Gzemi létesitményekiél szarmazé =zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozéan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértekek érvényesek:

Uzemi létesitménytél szarmazé zaj hatarértékek:

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 éra éjiel 22-6 ora
Lakétertilet (falusias), 50dB 40dB
zoldterllet

Hulladékgazdalkodas, artalmatianitas
Csomad terlletén meg kell akadalyozni a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizekbe,

valamint a levegébe jutdsdt. Felszamolasuk utan rekultivaini kell az esetlegesen eléforduld
kisebb-nagyobb illegalis szemételhelyezések terilleteit, a kialakulasukat meg kell
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akadalyozni. ,Népszerdsiteni” kell a szelektiv hulladékgyujtést, kilon kiemelve a veszélyes
hulladékok elkiildnitve torténd gyljtését és elszallitasat.

2.9. A VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK ES KORLATOZASOK

Csomad teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol a 219/2004. (VII.21.). Korm.
rendelet szerint kevésbé érzékeny kategdriaba sorolt.

Tertlethasznalati korlatot jelentenek a természetvédelmi teriiletek (Nemzeti Park, NATURA
2000 terllet, 6kolégiai halozat). Ezek terliletén a terv fejlesztéseket nem tartalmaz.

Taj- és természetvédelem

—~ Natura2000 tertletek

~ Orszagos Okolégiai Halozat

* Magterlilet Gvezete

» QOkoldgiai folyoso dvezete
v Pufferterilet dvezete

— Természetkdzeli allovizek és vizfolyasok 100, ill. 50 méteres védétavolsaga

Orokségvédelem

Réagészeli lelGhelyek szama, érinteft ingatlanok hrsz-a

] BEC
0116/14, 0116/15,

10134 Csomad 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5

10135 Csomad 2 Temetd 014/95, 1215/2 663220 257645

10136 Csomad 3 Rét-dile 014/63, 014/52 662741 257954

10137 Csomad 4 Hosszu-volgy | 010/48, 010/47 662721 258572

010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 Hosszu-volgy | 010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 0B/87,
08/102, 08/99,

10139 Csoméad 6 |Kukoricasok | 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91,
08/94
, 437/3, 43711,
. Uj-hegy 437/2, 436/2,
10140 Csoméad 7 | Srord dedina) | 436/1, 435, 071, 663149 257436
070, 069, 434/5
Uihe 1958, 1956, 1957,
10141 Csomad 8 I-negy 1955, 1954, 068, 663246 2567230
{Dorezs) 071
. Juhasz-halom |[021/5, 021/12,
10142 Csomad 9 (Lyukas-halom) | 0109 660829 258279
12380 Veres- 20 | Gobbdlyds 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhaz
12381 Veres- 21 | Gobdlyds 0132/13, 0132/12 663960 255098

egyhaz
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Miemiék:

A telepllésen egy miemléki védelem alatt allé épilet, az evangélikus templom
(Kossuth u. 88.) talalhaté.

Kozlekedés
- KulterOieti féutvonalak: 50-50 m-es véddtavolsag

Koézmii
- Kdzmivek vedbtavolsaga
- Magasfesziiltség: 120 kV: 17-17 m-es, 400 kV: 28-28 m-es véddétavolsig
- a vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentésebb arkok karbantartasi savja (tarsulasi,

illetve dnkormanyzati kezelési vizfolyasok, arkok mindkét oldalan 3-3 m)
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falusias lakéterllet

kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi

terdlet Gksz 11,49
ipari gazdasagi terilet Gip 176,8
ltglglr:fges szennyviziszap leraké Kszv 405

- A e e L A
zdldterllet-kdzpark Zkp 1,29
erdétertilet E 301,69
mezdgazdasagi terilet M 574,09
kildnleges sport terlet Kb-sp 2,35
kildnieges temetd tertilet KbT 1,27
kildnleges kozm( terlilet Kkézm 0,416
kézUti kbzlekedési teriilet

KOu / fehér kitbltés 6,484

ey

Kkazm=0,416
KoU=6,484

KbhT=1,27
Kb-sp=2,35

f=122,12
Gksz=11,49

Gip=176,8

Kszv=40,5

\E=301,69

A felillvizsgalt telepiilésszerkezeli terv terletfelhasznalasi diagramja - jelekkel és tertiletnagysagokkal
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falusias lakéterGlet Lf
teleplléskdzponti vegyes terliet Vi
kerﬁeskedelm szolgaltatd gazdasagi Gksz 10,99
terdlet
ipari gazdasagi terllet Gip 82,8
kutonleges idegenforgalmi terdilet Kid 0,5
kﬂl?nleges szennyviziszap lerakod Kszv 405
terllet

i :

5% e R A Tt D A e o
zoldterdlet-kdzkert Zkk 1,29
gazdasagi erdd Eg 319,88
vederdd Ev 73.41
mezdgazdasagi teriiet M 576,49
kildnleges sport ter{ilet Kb-sp 2,35
killdnleges temetd terllet KbT 1,27
killdnleges kdzm(i teriilet Kkoézm 0,066
kozuti kdzlekedesi terllet KOu / fehér kitdltés 6,484
, e = o

M=576,49

Ezg=319,88

Ev=73,41

A tervezeit lelepilésszerkezeli terv teriiletfelhasznaldsi diagramja — jelekkel és teriiletnagysagokkal
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— a 2005. évi LXIV. torvény a 2013. évi CCXXIX tv. (OTrT felilvizsgdlat)
figyelembe vételével:

A Budapesti Agglomeracié szerkezeti tervében abrdzolt térségi terlletfelhasznalasi elemeket az
Orszagos Terlletrendezési Tervben Meghatdrozott terlletfelhasznaldsi kategéridk alkotjak. Ezek
kézll Csomad teriiletén az alabbi terlletfelhasznalasi kategdridk szerepelnek:

- vérosias telepiilési térség

- erd6gazdalkodasi térség

- mezfgazdasagi térség

- épitmények 3ltal igénybe vett térség {térségi hulladéklerako hely).

€ T

Kivonat a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezesi Tervébél (PESTTERYV Kft. 2011.)
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JELMAGYARAZAT

i Magas zoidfeldleti aranyD tebepOiesi thrség

hagyomanyosan videki telepllési térség

varosias telepllési térség

nagy kitejedésd zoldteritel lelepdlési térsep

erdogazdalkodasi terség

mezfgazdasagi térség

kalonleges rendeltetésd téraég
épilmények altal igénybe vett téraég
vizgazdalkodasi térség

gyorsforgalmi Ut

féat

tersegi mellekat

nagysebességd vasttvonal

a transzeuropai vasiti aruszallitasi haiczat

részeként mOkédo orszagos
Idrzshalazati vasitvonat

agyéb orszagos torzshaldzat vasivonal, a2
orszagos vasuti torzshalézat tervezett elemd
vasiti mellékvonal

fodion tervezett Duna-hid

1ér3égi meilékuton levd Duna-hid

orszagos kerékparid rzshalozat eleme
térségi kerékparit-halézat eleme

orszagos jelentGségil polgar repliGtér
kereskedelmi (nemzetkdzi) repiGtéme
fejleszthetd repiiater

sgyéh nyilvanos és nem nyilvanos

polgan célu repaiGtér

nemzelkdzi &3 orszagos jelentdségi
kézforgalmi kikoto

hatarkikato

terségi kozforgalma kikald

személyforgaimi kikito
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2.5z. meliékiet

kompatkelohely

logisztikai kdzpont

férséqgi jelantGaégl P+R

400 kV-03 atviteli halozat tavvezelték eleme

" 220 kV-09 atviteli halozat tavvezeték eleme

atvitelt befolyasold 120 kV-os
eloszio haldzat

térséqi ellatast biztositd 120 kV-0s
eloszto halozat

nemzetkizi @3 hazai szénphidrogén
szalliiévezetdk

" iérségi szénhidrogén szallitbvezelék

erdmi

kiserdmi

elsérendi aervizvédelmi idvonal

masodrendl arvizvedelmi fovonal

térségi belviz- és ontdzécsaloma

térségi hulladéklerakd hely

Alaptérképi jelek:

,” megyehatar

agglomeracd hatara

tedepilés kizigazgatasi hatara

févarosi keriilet hatara

egyéb melidkaf

egyéb burkoit ut

HEV

vizfelwet, vizfolyas

erdGallomany kataszter szerinti erdélerillet

PESTTERV
készitette: PESTTERV KHt.
2011. majus



Az agglomerdcics terifetfelhaszndldsi kategdridkon beliil a telepiilési teriletfethaszndldsi egységek
kijelslése sordn a kbvetkezd szabdlyokat kell alkalmazni a 2013. évi CCXXIX tv. (OTrT feliilvizsgalat)
figyelembe vételével:

,C}a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényben (a
tovabbiakban: BATrT.) megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon beliil
ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozo
eldirasait,
cb) a vizgazdalkoddsi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. §
(2) bekezdés e} pontjanak eldirdsat kell alkalmazni”

A telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgslata el8tt dsszhangigazolasi eljirdsban, PE/AF/125-
12/2016 (igyiratszamon Térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt kapott Csomad, mely sltal az
alsbbi kiemelt térségi teriileti mérleget sziikséges alapul venni a telepiilési teriiletfethasznalasi
kategdridk kialakitasanal:

A kiemelt térségi és megyei terilletfelhasznalasi kategériakon beliil a telepilési teriiletfelhasznalasi
egységek kijeldlése sordn a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

* Az Orszagos Erddallomany Adattdr szerint erdGteriletnek’ mindsild terGletet a
telepiilésrendezési eszkbzokben legaldbb 95%-ban erddterilet teruletfelhasznalasi
egysegbe kell sorolni.
Az egyes telepliléseken |év6, erdSteriiletként besorolt teriletfethasznalasi egységek
nagysaga - a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vetitve - Osszességében nem csokkenhet.

- Az Orszdgos Erd&dllomdny Adattdr szerint 374,88 ha az erdéteriiletnek min8suld terdlet.
A telepiilésszerkezeti tervben ett8l 13,53 ha-ral tériink el, amely annak 96,4%-a, igy az
eldirds teljesiil. (Ldsd: ER-01 sz. terviap).

« Az erddgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-dban erdéteriilet teriletfelhasznalasi
egységbe, illetve természetkdzeli teriilet (ezen belll kizarolag karsztbokorerdd)
tertletfelhasznalasi  egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetés(i
erdéteriiletként és a természetkozeli terliletként besorolt terlletfelhasznéldsi egységek
kiterjedése nem csdkkenhet.

- A BATrT-n erdégazddlkoddsi térség 378,76ha-ral érinti Csomdd teriiletét. A tervben
kijeldit 391,472ha 103,3%-nak felel meg, igy az elGirds teljesil.

* A mezdgazdasagi térség legalabb 90%-at mezdgazdasagi teriilet, illetve természetkdzeli
terlilet teriletfelhasznalasi egységbe kell soroini. A mezégazdasagi térség legfeljebb 10%-an
barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.
> A BATIT-n mezbgazdasagi térség 583,3ha-on érinti Csomdd teriiletét. A
telepiilésszerkezeti terven kijelolt 578,527ha ennek a 99%-a, igy az eldirds teljesiil.

= Virosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepdlési térségben uj
lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdaséagi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben
jelolhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfethasznalas jo illeszthetd a telepiilés meglev szerkezetéhez
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> Az ufj TSZT-ben telepiilési térségbe kerlilt a teriiletfelhaszndldasi engedély kérelem
alapjdan a Vdcrdtot és God kézigazgatdsi hatdrdandl kijelolt ipari gazdasdgi teriilet, és az
Irtvdny utcai lakdteriilet is, amely teriiletfelhaszndldsok igy megegyeznek a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervvel.

b} taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,

D A beépitésre szdnt teriiletek besoroldsa a meglévd telepifésszerkezeti tervhez képest
csokkent {az 1.sz2. gazdasdgi terilet felére csdkkentésévell, kéziiliik a megmarado
teriiletek a kiizvetlen kirnyezetiiket alkotd felhaszndldsba vald besoroldsuk o tirvény altal
felsorolt érdekeket nem sérti.

¢) a tervezett funkcio elldtasahoz sziikséges mliszaki infrastruktdra kapacitas azt lehetévé
teszi vagy a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépdl.

> A helyi épitési szabdlyzat biztositja a teriiletek igénybevételével kialakitando
miiszaki infrastruktirat.

» A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott terlletén a telepiilési térség vagy
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség ndvekménye nem haladhatja meg az 1/3. szamu
mellékletben taldlhatd terlleti mérleg szerinti varosias telepilési térseg és
hagyomanyosan vidéki telep(ilési térség teriiletének 2%-at.
> A telepiilési térség ndvekménye az uj TSZT szerint: 0. Uj beépitésre szdnt
teriletfelhaszndlasok csak a telepiilési térségen beliil lettek kijeldive.

*»  Virosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben uj
beépitésre szant teriilet a telepilés kdzigazgatasi hatardhoz 200 méternél kizelebb csak
az allami f&épitészi hataskdrében eljard févarosi és megyel kormanyhivatalnak a
terGletrendezési hatdsagi eljards soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolhetd ki.

- Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hataratol 200m-en beliil nem
lett kijeldive,

= Varosias telepillési térséghen és hagyomanyosan vidéki telep(ilési térségben \j
lakoteritletet, illetve vegyes terliletet csak a telepiilési tertilethez kapcsolédoan lehet
kijeldIni.

> A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest f lakoteriiletet nem jelsl a terv.
Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektdrt
meghaladd kiterjedésd, illetve legalabb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakoterilet
vagy vegyes terilet kijeldlésére ott van lehetdség, ahol annak a meglévd, vagy kiépitendd
kotottpalyas kdzosségi kozlekedés megdliohelytdl a kdzforgalom szamara szabdlyosan
hasznalhato kézuton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.
=> 5 ha-t meghaladé, ill. 360 lakds elhelyezésére alkalmas ujf lakoteriilet nem lett kijelGive.
= Varosias telepilési térséghen és a hagyomanyosan vidéki telepllési térségben (j
beépitésre szdnt teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejlileg a
teriiletnévekmény legkevesebb S%-anak megfelelé kiterjedésd, legaldbb S0%-dban a
beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévd zéidteriiletet kell kijeldini.
- Uj lako- és vegyes teriilet nem lett a tervben kijelélve.
= Az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleptilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
> A térséq teriiletét Kiilinleges szennyviziszap leraké terifetfelhasznalasba soroltuk.

Csomad teriletét az Agglomerdcids terv Svezetei kdzill az alabbiak érintik:
- Okoldgiai halozat évezete

- Kivald termdhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

- Orszagos és térségi jelentGségii tajképvédelmi terlilet dvezete
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Kivalé terméhelyi adottsdgl erdéteriilet dvezetébe tartozik a belteriilet déli hatdra alatti terllet, valamint a
kilteriilet kdzéps6 és déli részei foltokban.
A kivalo termédhelyi adottsagl erddteriiet Gvezeteire vonatkoz6 eldirasokrol az OTrT 14 _§-a rendelkezik:
» Kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldthetd ki.
-»Az dvezetben dj beépitésre szdnt teriiletet nem jelbitiink ki.
e Az dvezetben kiilszini bdnyatetket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bénydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.
= A telepiilésen banyateriiletet nem jeléltiink ki,
Az erdételepitésre alkaimas teriilet évezetére vonatkozé elGirdsokrd! az OTrT 19/A .§-a rendelkezik:
® A telepiilésrendezési eszkdzékben az erdGtelepitésre jovasolt teriilet dvezetét az erddteriilet teriiletfelhasznaldsi
egység kijeldlésénél figyelembe kell venni,
-> Az erdéteriiletek kijeldlésénél az dvezetet figyelembe vettiik.

A telepiilésrendezési eszkizik feliilvizsgdlatdhoz az dvezet kiterjedésérdl az Erdészeti hatdsdgtdll kapott
adatszolgdlitatdst a tervbe a 282/2009. (Xi1.11.} Korm. rendelet 3. sz. meliéklete alapjan beépitettiik. (Ldsd:
BA-3 terviap}
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Magteriilet dvezete a telepiilés kdzepsd részén, a belterllet déli része és a
Verebeshegy utca kozott talalhato.
Okolégiai folyosé dvezete elhanyagolhato mértékben a telepiilés északi kizigazgatdsi hatdran beliire l6g.
BATRT:
#16. §
{1) A magteriilet dvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlheté ki, kivéve, ha
a) a telepiilési terilletet a magterilet vagy a magteriilet és az ékoldgiai folyoso kérillzdrja, vagy
b) a magteriilet dvezetében térténelmi sportteriiletek talalhatok, és
¢} o kijelolést mas jogszabdly nem tiltja.”

OTRT:

wi18. §

(1) Az 6koldgiai folyoso dvezetében uf beédpitésre szant terillet nem jeldthetd ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az Gkoldgiai folyoso vagy a magterilet és az Skolégiai folyosé kériilzdrja, és

b) a kijelslést mds jogszabdly nem tiltja.

-» Az dvezetben uj beépitésre szdnt teriiletet nem jelGitiink ki.

(2) Az (1} bekezdésben szerepld kivételek eqylittes fenndildsa esetén, a beépitésre szant teriilet
teriiletrendezési hatosagi eljiGrds alapjan jeldlhetd ki, Az eljards sordn vizsgélini kell, hogy biztositott-e az
dkoldgiai folyosé természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkoldgiai
kapcsolotok ravartalan mikddése.

(4} Az vezetben a kizlekedési és energetikai infrastruktura-hdalozatok elemeinek nyomvonala, az erémiivek és
kiserdmivek az Gkologiai folyosG és az érintkezd magteriilet természetes élbhelyeinek fennmaraddsat
biztosité mddon, oz azok kdzdtti dkoldgiai kapcsolatok mikddését nem okaddlyozo mdszaki megolddsok
alkalmazasaval helyezhetd el.

=» A tervben uj infrastrukturdlis elem nem lett kijelGlve.

(5) Az dvezetben Uj kiifszini miivelésd banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilszini mivelésd banyatelek nem
bévithetd.
19. 4§
Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jeléthet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy dkolégiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.”

= A telepiilésrendezési eszkbzdk feliilvizsgdlatéhoz az dvezetek kiterjedésérdl o Duna-ipoly Nemzeti Parktol
kapott elektronikus adatszolgdltatds a 282/2009. {Xil.11.} Korm. rendelet 3. sz. mellékiete alapjan a tervbe

beépitésre keriilt.

- Az 6koldgioi hdlozatba tartozd teriileteken uj beépitésre szdnt teriiletfelhaszndlast nem jeléltiink ki.

Tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozik a belterilet nyugati széle, és a kiilterilet déli és kdzépsd része,
egyetlen dsszefiiggd foltban.
Az dvezetre vonatkozdan az OTrT 14/A § rendelkezik:
» Az Ovezetbe tartozo telepiiles telepiilésszerkezeti tervében csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység jelolhetd ki, tovabbd helyi épitési szabalyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak olyan
épiteési dvezet és dvezet hozhatd létre, amely a kijelslés alapjdul szolgdlé tajképi értékek
fennmaraddsat nem veszélyezteti.
- Az bvezet teriilete lakod-, erds- és mezdgazdasdgi terileteket érint, uj teriiletként csak
erddteriiletek lettek kijeldlve.
s Az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozéan meg kell hatdrozni az ott elhelyezett
épitmények tdjba illesztésére vonatkozé szabdlyokat, ennek ellendrzéséhez a tdjképet jelentésen
megvaltoztatd épitmények terveihez kiilon jogszabdlyban meghatdrozott ldtvanytervet is kell
késziteni.
A tdjbaillesztésre vonatkozo szabdlyokat a HESZ-ben sziikséges meghatdrozni.
¢ Az bvezetben bdnydszati tevékenységet a bénydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.
~» Az dvezet tertiletén banydszati tevékenységgel kapcsolatos teriletfelhaszndldas nem lett kijeléive.
* Az {vezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tdjba illesztett médon, a
tajképvedelmi célok megvalosuldsat nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
- Avonatkozd elSirdst a HESZ érvényesiti.
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i teriilet: 1237,21 ha

"
¥

LTS

erdégazdalkodasi
térség

legalabb 85%-dban
erdoterdiet
tertiletfethasznalasi
egységbe, illefve
lermészetkdzeli teriile! (ezen
beldl kizdrélag
karszthokorerdd)
tertletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni,

Az erdég;aét}élkodésr' rerseget“

378,76

391,472

Min. 85%
(321,95 ha)

103,3%
Megfelel

mezigazdasagi
térség

a mezogazdasagi térséget
legalabb 90%-ban
mezdgazdasagi tertlet, ilf.
természetkozeli terdlet
kategoridba kell sorolni

578,527

Min. 90%
(524,97ha)

Megfelel

teleplilési térség

névekménye nem haladhatja
meg a teriileti mérleg szerinti
varosias telepdfési térség
tertiletének 2%-at

234,77

Max. 102%
{239,46ha)

Epitmények altal
igénybe vett
térseg

névekmeénye nem haladhatia
meg a terdleti merleg szerintf
varosias teleptilési térség
terdletdének 2%-4t

40,38

! Térsegi teriiletfelhasznalasi engedély alapjan
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40,38

100%

100%
Megfelel




TSZT valtozdsok:

1.sz.
{94 ha)

2.52,
(9 ha)
3.5z, M—E
(42,6 ha) -
4.2, M—E M—E
(33 ha) 29,2 ha 3,8 ha

5.5z.

M—E

6.sz.
{0,2 ha)
7.52.
{2,4 ha)
8.sz.
(1,0 ha)
9.52.

{0,5 ha)
10.sz.
{0,15 ha)
11.s2.
(0,35 ha)
BATIT-tél eltérd,
nem modositott |

teriiletfelhasznaldsa §

Lf—Vt

Lfovt

LfoVt

Gksz—Vt

Lf—Kid

Kkdzm—Kid

Gl

teriiletek: Bl ‘
) e B Mo -

(0,26 ha) S  o0m%
b) | | M—E

(0,43 ha) -0,07%
) M—T

{1,82 ha) -0,3%
d) E—T

(0,35 ha) -0,1%

Megfelelés: 100%<102% | 100,1% > 85% 99,59% > 90% 100%
MEGFELEL MEGFELEL MEGFELEL MEGFELEL

teleplilésen a varosias telepiilési térség terllete az 1/3. mellékletben a Tarségi
tertiletfelhasznalasi hatésagi engedéllyel médositott teriiteti mérleg szerint 234,77 ha.

= Atelepilési térség 2%-a: 4,695 ha.
Tehat a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén dsszesen 4,695 ha mindsithetd at barmely telepiiiési
teriiletfelhaszndldsi egységgé, amennyiben ez egyéb jogszabalyi elSirasok alapjan iehetséges!
> Mivel a Térségi teriiletfelhaszndldsi hatésdgi engedély alapjan a k@rdbban hataly@s
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen modas@lt a telepiilési térség nagysdga (234,77 ha lett},
és (Bvabbi, a térségbe szamitands teriilet csak az 1,82 ha-3s "c)" Jeld teriilet lett kijelblve (melyet
a térségi kérelem nem hagyBtt jéva, ezért eltérésként kell szam@ini) és a d) jeld 0,35 ha-@s teriilet,
igy a BATIT vElnatkiZzo eléirdsdnak a terv MEGFELEL. A késdbbi tervmodBisitas@lk sBrgn 4,695-

1,82-0,35=2,525 ha fejlesztési teriilet haszndlhato fel.
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telepiilésen az erddgazdilkodasi térség terilete az 1/3. meliékletben a Térségi
teriiletfelhasznalasi hatdsagi engedéllyel médositott teriileti mérleg szerint 387,76 ha.

» Az erd6gazdalkodasi térség 85%-a: 321,946 ha

e Az erdGgazdalkodasi terség 15%-a: 58,164 ha

> Mivel a Térségi teriiletfelhaszndlasi hatdsdagi engedély alapjan a kBrabban hataly@s
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelSen modasBit az erdégazddalkBddsi térség nagysdga (387,76
ha lett), és tAvdbbi, a térségbe szdmitando teriiletek csak az északi kézigazgatdsi hatdrndl lettek
kijeldlve mindédssze 0,69ha-Bin, igy a BATrT viinatk@zo minim@m eldirasdnak o terv MEGFELEL.

{Az erd&ként plaszban kijeléit teriiletek egy része az OkBlogial fAlyBsoba tartPznak.)

Lo gl e
PRI BT Y 3EE

...'tlepulésen a mezdgazdasdgi térség terilete az 1/3. mellékletben talalhatd teriileti mérleg szerint
583,3 ha.
= A mezbgazdasagi térség 85%-a: 495,805 ha

» A mezdgazdasagi térség 15%-a: 87,495 ha

> Mivel a Térségi terilletfelhaszndldsi hatdsagi engedély alapjon a kidrdbban hatalys
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen mod?s@it a mezégazdasdgi térség nagysaga (583,3 ha
lett), és tAvdbbi, a térségbe bele nem szamithatd teriiletek csak az északi kizigazgatdsi hatdrndgl
lettek kijelélve minddssze 0,69ha-Bin, ami 0,11%-nak felel meg, igy a BATrT vnatkifzo 15%-Bs
eltérési lehetdségének a terv MEGFELEL.

OTrT 8.5

{1) Borvidéki telepilés sz6l6 term&helyi katasztere |-ll. osztalyy teriileteihez tartozo féldrészlet - a

kildnleges mezdgazdasagi Gizemi terilet kivételével - beépitésre szant teriilette nem mindsithetd.

- Csomdd nem tartozik a borvidéki telepiilések kézé.”

{2) Az Orszagos Gyiimblcs TermGhely Kataszter |. és I1. osztalyl ter{ileteihez tartozd féldrésziet - a

kiilonleges mezdgazdasagi zemi terllet kivételével - beépitésre szant terGletté nem mindsithetd.

= A Nemzeti Agrdrkutatasi és Innovdcios Kézpont adatszolgdltatdsa alapjdn a telepiilés
teriiletébdl egyetien tabla sem szerepel az Orszdgos Gylmdlics Termdhely Kataszterben.

o Hegykbzségek Nemzeti Tundcso odatszolgaltatdso alapjdn
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIIl. térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,ujonnan
beépitésre szant teriletek Kkijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatasi
teriiletének - a kiilén jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az
atminosités el6tti aktivitas ertékhez képest nem csdkkenhet”. A tablazatbdl kiolvashato,
hogy a tervben szerepld valtozasok hatasara a telepllés terlletén a biologiai aktivitas
noétt.

Biologiai aktivitasertek: egy adott tertleten a jellemzé novényzetnek a telepiilés dkolégiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutaté érték. A teriiletek
bioldgiai aktivitisértékének szamitasardl szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eléirasai
szerint kerdlt kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa.

Az azonos érték mutatdval rendelkezé ter(ilethasznalat médositasok bioldgiai aktivitasérték
valtozassal nem jarnak, ezért az aktivitAs érték valtozast tartalmazd tablazatban nem lettek
feltintetve.

Biologiai aktivitas érték valtozassal jar6 terGletfelhasznalas-modositasok:

259
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CSOMAD KOZSEG
HELY! EPITESI SZABALYZATA

Csomad Kozség Onkormanyzat
«/2017. (........ ) szamu Kt. rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Csomad Kdzség Onkormdanyzatanak Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjaban meghatarozott hatdskérében, Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szolg 2011.

évi CLXXXIX. tbrvény 13.§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol es

védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkdrében

eliarva, a 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1)

bekezdésében:

- a Képviseld-testiilet 15/2016. (ill.7.} sz. hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztesi
koncepcioban, valamint

- a..../201... sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervben foglaltak szellemeben,

- a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint  egyes  telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6i6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjaban, a 32.§ b}
pontjaban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékietében meghatarozott, a helyi
sajatossagoknak megfelels, érintett Allamigazgatasi szervek, a megyei f6épitész es a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szereplé partnerek vélemeényét kikerve, a
kdvetkezdket rendeli el:
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] _I.RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

. I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet az M=1:6000 méretaranyl SZT-k kilterlleti, s M=1:3000 méretarany
SZT-b belteriileti szabalyozasi (egylttesen: SZT) tervlapokra érvényes.

(2) Arendelet hatalya Csomad kdzség kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(3) A rendelet hatélya ala tartoz6 terlleten e rendelet eldirasait a 2013. januér 1-tél hatalyos
Orszagos Telepllésrendezési és EplteS| Kévetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (X1.8.} Korm. rendelet, valamint a
vonatkozo egyeb altalanos érvényl jogszabalyok elirasaival egyutt kell alkalmazni.

{4) Terdlet belterlletbe vonasa csak a Képviselo-testillet dontése alapjan (temezetten, az
igénybevételnek megfelelden torténhet.

Fogalom-meghatarozasok

2.8

Huzamos iddszak: folyamatosan két hét idétartamot meghaladé, vagy amelynél a hasznalatok
kdzotti sziinet idétartama a két hetet nem éri el.

Kialakult: meglévd allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is ervényben levé teleplilésrendezési, épitészeti és egyéb eléirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitds, telekOsszevonas, épilet- , épitmény-, objektum glhelyezés,,
utkialakitas, novénytelepités, kdzmii elhelyezés, stb. - jdtt létre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en K" jelle! jeldit min. telekméret esetén a megiévd,
kialakult telek nem oszthatd, csak bévithets, osszevonhato

Nem jelentSs zavaré hatas: minden olyan tevékenységbél fakadd hatas, mely a kérnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezo klbocsatassal
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Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legalabb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintli (fa, cserje) fas ndveényzet.

Turisztikai infrastruktira: az oOsszes olyan kozdsen, azaz nyilvanosan hasznalhaté
l6tesitményt értjik, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetvé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastruktirahoz:
« a turizmustdl filggd sziikebb infrastruktira, azaz az idegenforgalom miatt szlkseéges ,
tovabba az ott lakok sziikségleteit meghaladd ellatasi és koztisztasagi infrastruktdra,
« aszorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktura:

o lurisztikai kozlekedési eszkézok (és specidlis kozlekedési eszkozdk: fluggd
vasutak, fogaskerek( vasutak),

o a helyi turizmus Iétesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenysegét
szolgald létesitmények (séta- és tOra utak, szabadtéri strand és fedett flrddk,
parkok, sipalydk, jég- és mujégpalydk, fitnesz €s mas sportletesitmények,
(horgaszat, kerékpdrozas, torna, [6vészet, gyermek jatszoterek, kis sportpalydk
{(kuglipalya)

o gyogyhelyi Iétesitmények (azaz a természeti tenyezéknek gyogyaszati
eszkozkent torténd felhasznalasat szolgaléd létesitmények) ivo és sétafolyosok,
gyogypark, meleg vizii furdék, gaz-, és iszapflirddk, inhaldcids kezelések,
mozgasszervi kezelések (lgyc')gyf[]rdé, gydgytorna, sport) utak tereptirdkhoz.

o klimatikus gyogyhelyen!" épliletek és létesitmények (klimakurara alkalmas
terapias lehetdségekkel: gyégyhaz, tajképileg kedvezd helyen 1évé fekvdcsarnok,
nagy park és erdd, tereptira gyakorlatokhoz jelzett gyogyutakkal, sport, jaték és
pihendpazsitok, mozgasterapiai létesitmények

o szorakozdhelyek: gyogyhelyi tarsalgé jatékkaszinG, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, mas nyilvanos helyiségek (tarsalgok, olvasohelyiségek),

o kongresszusi kbzpontok,

o ellatasi és informacios szolgélatok.

(A turisztikai szuprastruktirdhoz tartoznak a kovetkezok:

« széllas (szallodak, vendéglék, panziok, apartman-szaliok, egyéb szallasok:apartmanok,
{idiiléhazak, kemping és lakokocsi helyek, tomegszallasok).

« ellatas (ettermek, snack és dnkiszolgald létesitmenyek.)

. . Il. FEJEZET L ,
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

Régészeti lel6helyek védelme
3.5
(1) Az SZT-ben lehatarolt régészeti leldhelyeket régészeti védettség érinti. A régeszeti
védettséggel Osszefliggd rendelkezéseket, illetve koveteiményeket kiilon jogszabaly
tartalmazza.
(2) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti leléhelyeken barmiféle fdldmunka csak

régészeti feligyelet mellett végezhets. A foldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése
elétt 8 nappal a terdiletileg illetékes muzeumot értesiteni kell.
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Telepiiléskep, latvanyvédelem
4.§

{1) A teriileten magasépitmény nem helyezhetd el. Az épitési dvezetekben, Gvezetekben
meghatarozott épiletmagassag technologiai okbdl, gazdasagi épuletek esetében, a
szilkséges minimalis mértékben tulléphetd. Technologiai ok az elhelyezhetd létesitmény
funkciéjabdl eredd, technikai, mdszaki szilkségszerliség. Ebben az esetben a maximalis
épiletmagassag: 16 méter.

{(2) A terlleten mobilhaz, lakdkocsi, sator huzamos idészakokra nem helyezheté el.

Hl. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

Taj-, és természetvédelem

5.§

(1) A teleplilés Okolégiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kilterileti
féldhasznalat soran a mivelési agak megtartasat, az élévilag és a természetes éldhelyek
fennmaradasahoz szilkséges terlilethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasagi terlleteken az esetlegesen igényként felmerGlé milivelési
agvaltoztatasnal elényben kell részesiteni a magasabb okoldgiai értéki erdd, rét, legeld,
gyep, nadas mdvelési agakat a kisebb okolégiai értékl, szantd, sz6l6 és gylimdlcsss
terlletekkel szemben,

(3) A kiilterUleteken a kisvizfolyasok és diléutak mentén 1évé fasorok, tajfasitas elemeinek
megdrzésén til gondoskodni kell azok fenntartasardl. Uj Gthdlézat csak kétoldali fasor

telepitésével, éshonos fafajok felhasznalasaval létesitheté a beépitésre nem szant
tertileteken.

{(4) A belterlileti utak fejlesztése, korszerlsitése, az Uthalézat bévitése sordn a miszaki
lehetéségeknek megfeleléen fasorok kialakitasardl, a meglevék megérzésérél és
folyamatos felljitasardl, karbantartasardl gondoskodni kell.

Védelem alatt ali6 természeti teriiletek és értékek

6.§

{1) A telepiilés terlletén az orszagos Gkolégiai halézathoz tartozé terliletek, a Natura2000, a
tajképvédelmi terfletek (tovabbiakban védett terliletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, ter(iletikon a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) R u . . bt

a) természetes vagy természetkdzeli erdék, gyepek (rét, legeld) nadasok, vizes
éléhelyek nem sziintetheték meg;

b) extenziv jellegli, integralt, bio- vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok.
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(4) Natura2000 hélézat &ltal érintett épitési Gvezetekben és dvezetekben éplilet elhelyezés
elétt a vonatkozd jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen hatdsbecslést kell késziteni a
Natura2000 ter(letekre figyelemmel.

; IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Koérnyezetvédelem

7.§

(1) A telepiliés igazgatasi terlletén az egyes teriletek hasznélata Ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b} a kérnyezetszennyezés megeldzését eredményezi,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mertéke megsz(nik,
vagy legalabb csdkken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a
tertilet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telek hataran kell teljestlniuk.

(3) A terlilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan terdlethaszndlat,
Gj tevékenység mikddése lehetséges, amelynél a szakhatdsagok nyilatkozata az
ébiakkale ez6:

b) a tevékenység sordan keletkezé kommunadlis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egylitt kezelhetd termelési hulladék, valamint az ipari jellegd hulladék a kornyezet
terhelése nélkil artalmatlanithato (gydjtés, szallitas, engedélyezett (jrahasznositas),

c) a tevékenység soran keletkezé veszélyes hulladék &rtalmatlanitasa a hatalyos
jogszabélyok eléirasai szerint biztosithatd,

d) a tevékenységbd! eredd szennyezd (fertéz6, mérgezd) anyag a talajt és a felszin alatti

vizeket nem karositja.

A terméféld védelme

8.§

(1) A terméféld védelmérdl a terllet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezégazdasagi
miveléstl terilleteken a korszer(, korlatozottan vegyszermentes, eroziét nem lehetévé
tevé talajmiivelési modokat kell alkalmazni. Belterlileteken épités elékészitési munkak
soran, tereprendezéssel érintett terlleteken a termdfdld letermeléserdl, atmeneti
deponalasardl és zoldfelilet-rendezésnél torténé felhasznalasardl az epittetének
gondoskodni kell.
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(2) A terlletek feltbltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a feltSltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni elézetesen és csak olyan anyag eépithetd be,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.

A levegd védelme
9.§

(1) A telepilés teriletén az érvényes levegftisztasag-védelmi elbirasok szerinti hatarérték
meghaladasat ckozd emisszids forras nem telepithetd.

A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
10.§

(1) A természetes vizfolydsok, tavak, vizallasok felé iranyuld vizmozgasok meggatiasa,
akadalyozdsa — vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszer(i vizdinamikaja, vizkészletik védelme biztositandé.

(2) A természetes és természetkdzeli allapotl vizfolydsok, vizes éléhelyek partvonalatdl
szdmitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (muatragya, névényvedd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolydsok rendezése soran csak kérnyezet- és természetbarat, mérndkbiolégiai
médszereket lehet hasznalni. A meder burkoldsa, kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartasa vagy kialakitasa szikséges. A vizfolyasok évi kétszeri karbantartasi
‘munkajat csak kézzel, a ndvényzetet meg [

(4) A mély fekvésd, viz teriletek nem tolthetdk fel és nem epithetdk be.

A zaj elleni védelem
11.§

(1) Zajt, illetve rezgést eldidézd (zemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott killsd zajforrast
csak oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozd
hatarértékeket ne haladja meg.

(2} A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu flggelék tartaimazza.
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V. FEJEZET
Koézmflivek elbirasai

Kozmdlétesitmények és kézmiihalozatok
altalanos eldirasai
12.§
(1} A kdzmilétesitmények és kdzmihalézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eléirasai, a megfelelé agazati szabvanyok és eldirasok mellett a jelen HESZ-ben
régzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az dagazati elbirasokban rogzitett

védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsdgon bellll mindennem( tevékenyseg
csak az illetékes (izemeltetd és az érintett szakhatésag hozzajarulasaval vegezhetd.

(2) A kézmuvesitésre ker(lé terlleten telkenként kell a kdzml haldzathoz 6nalld
bekodtésekkel és mérési helyekkel csatiakozni

(3) Uj kozat és kdzforgalom szamara megnyitott magandit épitésénél a tervezett kdzmiivek
egyideji megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, belterileten, beépitésre szant
terileten a kozvilagitds megépitésérdl, Gt rekonstrukcional a meglévé kozmuvek
szikséges egyideji felljitasardl és a még hianyzé kdzmd kiépitésérél is gondoskodni
kell.

(4) A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szOkségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmivet el kell bontani, az indokoltan féidben maradd vezeték
témedékelését, fethagyasat szakszerden kell megoldani.

(5) A kozmiivek elrendezésénél mindig az Osszes kézmi elhelyezeési lehetéségét kell
biztositani. A beépitésre szant terileteken a teruletet kiszolgdld kdzmivezetékek
nyomvonalat és helyét (igy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

Vizellatas
13.§
(1) Az agazati eldirasok szerinti tavolsagban fald feletti tlizcsapok elhelyezése kételezd.
(2) Ha a kdzhaldzatrél a tiiziviz igény nem biztosithat6, akkor helyi tiziviz tarozé 1étesitheto.

Szennyvizelvezetés
14.§

(1) A szennyvizek kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepllés teljes kdzigazgatasi teriletén
tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba vald szennyvizrakétés, valamint
felnagyott kutakba torténé szennyviz bevezetés szigordan tilos!

(3) A beépitésre nem szant terliletén elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizeket:
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- ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>t és a
kdzcsatorna halézat  kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaréan kivitelezett, zart
medencébe kell 6sszegydjteni.

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m*-, a megfeleld befogadd
rendelkezésre all, tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, akkor a keletkezd
szennyvizek tisztitasara helyben létesithetd szennyviztisztitdé kisberendezés. A
kisberendezés védéteriilet igénye nem nyllhat tdl a targyi telken. Ha barmely okokbdl
helyi szennyviztisztitd berendezés nem létesithetd, ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozast.

(4) Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell feleinie a
kdzesatornara vald rakdtési eldirasoknak. A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken
beldl létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig elé kell
tisztitani.

(5) Megfelelé  blizzard és zajvédelemmel kivitelezett szennyvizatemelé mutargy
védobtavolsaga 20,0m, ezek nélkil pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen belil
lako, Gduls, egyéb emberi tartézkodést szolgald épilet nem helyezheté el, élelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termethetd, nem allithaté eld, éleimiszer és gyogyszer nem
gyarthatd, csomagolhaté, raktarozhatd, forgalmazhato.

Felszini vizrendezés, csapadeékviz elvezetés, arvizvédelem
15.§

(1) Az allami karbantartas( vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok part éleitél, a
vizfolyas és az egyéb arkok, csatorndk, tavak, tarozék part éleitél min 3,0-3,0 m-es savot
a karbantartds szamara szabadon kell hagyni a vonatkozé elfirasok szerint.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiépiteni és csak hordalékfogd matargyon keresztil lehet élévizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az arok karbantartdsardl és annak szabalyos mikoddésérdl.

(3) Csapadékviz a késébbiekben épitendd szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(4) A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldzatba vezetni.

(5) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajtok az arok vizszallitd képesseget nem
korlatozhatjak. Az ateresz meretét (gy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

Villamosenergia ellatas
16.§

(1) Az 0 fejlesztésre szant terlleteken () kdzép-, kisfeszultségl, valamint kozvilagitasi villamos
energiaellatasi halézatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni. Ha a féld alatti
elhelyezés mlszakilag nem valésithatd meg, akkor ezeket egy oldali oszlopsoron kell
elhelyezni, amelyre egyben a kbzvilagitast szolgald lAmpafejek is elhelyezhetdek.

(2) Ahol a villamos energiaellatas haidzatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, oft is a
villamos energiaelosztasi, és kozvilagitasi szabadvezetékeket k6zds egyoldali oszlopsorra
kell helyezni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek.
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(3) Uj villamos energiaellatast biztositd bekotést ingatlanra mar csak fold alatti vezetekezéssel

szabad kivitelezni.

(4) Erdéterilieten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.
Ha fold feletti halézat kiépitése miatt erddirtds valik szikségesse, akkor a halozatot

fakivagas nélkil, Gthalozat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Foldgaz ellatas
17.§

(1) Eldkerttel rendelkezé éplleteknél a telekhatar és az épulet kozott gazvezeték csak

foldben épithetd.

(2) Hazi gaznyomas-szabdlyozo az épllet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a

berendezés a szolgaltaté elbirasai szerint helyezendd el.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Energiatermeld létesitmények
18.§

(1) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések kdzil:

a) klimaberendezés, szell6zé, kémény az épulet utcai homlokzatara lathatd helyre nem

helyezhets el, az csak az épulet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,

b) haztartasi méretll napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) a

tetésikba telepithetd,
¢) haztartasi méreti kiserémi (széigenerator) telepitésének feltétele:

ca)hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban régzitett épulet

magassagot max 3 m-en til nem haladhatja meg,
cb) hogy az esetleges délés tavolsadga minden iranyban sajat telken belllre essen
cc) az elézd két bekezdés teljesitésével sem telepithetd

e védelem alatt 4ll6 teriileteken
o tajképvédelmi terdleten
« ahol magasabb rendi terliletrendezési terv azt tiltja.

Elektronikus hirkozles
19.§

(1) A belterileten a vezetékes hirkdzleési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell kiépiteni.

(2) Antennatornyot a telepuliéskozpont vegyes tertileteken telepiteni nem lehet.
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VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Keritések, tamfalak
20.§

(1) A kozterGlet felé balesetveszélyt okozo keritést — szdgesdrdt huzal, acéltiske ,stb. — tilos
letesiteni.

{2) Kutyatartds esetén a kdzterllet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitorés, mind a keritéshézagon vald atharapast megakadalyozza.

(3) A patak, vizfolyas telkével hataros ingatlanck esetében a telkek patak-menti keriiései
csak kénnyen elbonthaté anyagbél készlljenek, hogy a mederhez valé megkdzelités és
hozzaférés a karbantartds idején biztosithaté lehessen, valamint a hirtelen lez(dulé nagy
vizek elleni védekezést ne akadalyozhassak.

(4) Tamfalat létesiteni csak a megengedett épitmények elhelyezése okan, valamint,
vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(5) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfeleld lebukas-gatlast minden
esetben biziositani kell.

Altalanos dvezeti eléirasok
21.§
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Il. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Csomad Kozség helyi épitési szabalyozasi elemei
22.§

(1) Csomad Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatban, tovabba a Szabdlyozasi Terviapokon
(SZ7-b és SZT-k) meghatarozza:

a) az elhelyezhetd, illetve kialakithatd épitményfajtak rendeltetését,

b) a beépitési mddot,

c) a kialakithato 0j telkek legkisebb telekteruletét,

d)} a beépitettség megengedett legnagyobb mertéket,

g) az épliletmagassag legnagyobb mértéket,

f) a zoldfeliilet legkisebb mértekét,

g) akozmuiellatottsdggal kapcsolatos kdvetelményeket,

h} az épitési dvezet hasznalati céljaval dsszefliggd rendeltetést, és az ezen Kiviil
elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhetd el,

i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,

i} egyéb sajatos épitési kbdvetelmeényeket.

(2) Tartalmazza tovabba

a) a kotelez6 szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatdr, épitési dvezet hatara

- ac) épitési hely
ad) telek be nem épithetd része
ae) szabalyozasi szélesség
af) kotelezd megsziintetd jel

b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel

c) a bel- és kiltertlet hatarvonalat,

d) a létesitmények védéterlletét, védétavolsagat,

e) a védett terliletek lehatarolasat, ilietve a védett épitmények megjeldléset.
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Teriiletfelhasznalasi egységek

23.§
(1) A teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetekre tagolddik.

(2) A telepllés terliletén a beépitésre szant teriletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd Ovezetek kodzée
sorolandok:

a) Lakoterilet
1. falusias lakéteriilet, jele: Lf

b) Vegyes terillet
1. teleplléskozpont teriilet, jele: vt

¢} Gazdasagi terilet
1. kereskedelmi, szoigaltaté teriilet, jele: Gksz

d} Kildnleges teriletek
1. kdzmi terllet, jele: Kkdzm
2. idegenforgalmi terllet, jele: Kid

(3) A teleplilés terlletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd odvezetek kizé
sorolandék:

a) Kozlekedési terliletek

1. Kdzdti kdzlekedési terllet: KOu
b) Zoldterllet - kdzkert, jele: Zkk
¢) Erdéteriiletek:
1. Védelmi erdéterllet, jele: Ev
2. Gazdasdgi erdéteriilet, jele: Eg

d) Mez6gazdasagi teriiletek:
3. Altalanos mezégazdasagi terllet,
jele: Ma
4. Kertes mezdgazdasagi terllet, jele: Mk

e) Vizgazdalkodasi terilet:
5. Vizgazdalkodasi terlilet, jele: '

f} Kilénleges terdlet:
6. nagykiterjedési sportoldsi célu teriilet, jele: Ksp
7. temetd terdlet, jele: K-t
8. szennyviziszap leraké teriilet, jele: Kb-szv
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i Vil FEJEZET oy
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELGIRASAI

A beépitésre szant teriiletek altatanos eléirasai
24.§
(1) Teriletfelhasznalas:

a) A terilet helyi épitési Gvezetekre tagozddik, ezek szabdlyrendszerét az egyes
Hvezetek eldirasai tartalmazzak. A ter(lleteket ennek megfelelfen
rendeltetésszerien kell hasznalni.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A terllleten kialakithatd telekméreteket — a kialakithato 4j telkek legkisebb
terlletét - az dvezeti eléirdsok tartalmazzak.

e) A beépitésre szant teriileteken az eldirt legkisebb telek terlleteknél kisebb
méretii telkek is létrehozhatok a mérdki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kozteriletek letesitésere.

(3) Az épitmények rendelietése

a) A terileten jellemzéen az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott rendeltetésl
épitmények, illetve az ennek megfeleld funkcick helyezhetdk el, alakithatdk ki.

b) A terilleten nem helyezhet® el olyan funkcid, amely a kérnyezetet kdrositja, vagy
forgalmi viszonyait tulterheli.

(4) Atelkek beépitési modja:
a) Oldalhataron all6 (O)
b) Szabadon allé {SZ)
(5) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A terlileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bont4sa csak a védelem
megszintetését kovetden lehetseges.

(6) A beépitésre szant teriileteken djonnan nyeles telek nem alakithato ki.
(7) A beépitésre szant ter(ileteken a telekhatartol szamitott legkisebb (ltetési tvolsag:

a) 3,0 m-nél magasabbra ndvd fa vagy bokor (sbvény) esetén 3,0 méter,
b) 3,0 m-nél magasabbra nem névé fa vagy bokor esetében 1,5 méter.
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Lakoteriileti ovezetek altalanos eldirasai

25.§
(1) A lakoterlletek ovezetei iellemzéen lakdépiletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakdterlletek elsddleges rendeltetése a lakdfunkcio.

(2) A lakoterlileten nem helyezhetd el:
a) GOzemanyagtélid allomas

b} parkoldhaz

(4) Szabadondllo beépitési mdd esetén telket alakitani meglévd és G lakéoterlileteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron allé beépités esetén, amennyiben a {elek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az épuliet{ek) elhelyezheték szabadon allé médon is.

(6) Oldalhataron allé  beépités esetén a minimdlis oldalket a megengedett
épiletmagassaggal megegyezd, de minimum 4 m.

(9) Egy épitési telken — az Lf 5 dvezet kivételével — dsszesen két lakoépllet allhat és
legfeliebb egy-egy 6ndllé rendeltetési egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken
Osszesen egy lakoépllet épul, abban maximum két rendeltetési egység alakithaté ki. Ez

az eldirds U lakoépllet épitésére, meglévd lakdéplilet bévitésére és rendeltetési méd
megvaltoztatasara egyarant vonatkozik.

{10) Lakoterilletek telkein terepszint alatti épllet, épiletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen bel(l valdsithatd meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg
az dvezetre eléirt beépitettség 1,25-sz6rdsét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezheté el az
épulet foldszinti konturjan kivil, vagy 6nallo, terepszint alatti épitményként.

(11) Lakoteriletek telkein meglévé épllet esetén kildnallé gépjarmitarold az épitési helyen
belil épdlhet.

(12) A lakddvezetekben teljes kbzmuellatottsag biztositando.
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Falusias lakoéteriilet 6vezetei
(Lf)
26.§
akéterileten ethelyezhet6:
lakéépiilet,

)
b} a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
a terillet rendeltetésszeri haszndalatat nem zavaré hatasi kézmiipari épitmény,

)
e) amege gedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu kereskedelmi

f) sportépitmény

(2) Az épitési dvezet teriiletén telket alakitani, éplletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

Lf1 8] 800 30 60 5,5
Lf2 SZ 800 30 60 55
Lf3 . O 600 30 60 55
Lf4 SZ 1000 25 65 5,5
Lf5 SZ 1500 30 60 5,5
Lf6 YA 600 30 60 5,5

Telepiiléskozpont vegyes terillet vezetei
(V)
27.§
(1) A teleplléskdzpont vegyes Ovezetekben az OTEK altal megengedett funkciéjl
Iétesitmeények kozil parkoléhaz és Uzemanyagtoitdé alloméas nem helyezhetd el, vegyes
funkcioji épuiet esetében sem.

(2) Az dvezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az évezetre eldirt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeliebb 30%-a helyezhetd el az épiilet foldszinti
konturjan kivil, vagy 6nallo, terepszint alatti épitményként.

(3} Az dvezetekben teljes kdzmlellatottsag biztositando.

(4) A telkek az dvezetekben eldirt minimalis telekméret megtartasaval megoszthaték akkor
is, ha az Gjonnan kialakul telkeken a meglévé beépitetiség mértéke az eléit maximalis

! Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén atkalmazandd!
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beépitettséget meghaladja, de a telkeken az Gjonnan kialakulé oldal- és hatsékertek
eldirt mérete a telekalakitasnal betartanda.

(5) Az épitési Ovezet terliletén telket alakitani, épliletet létrehozni az alabbi paraméterek

betartasa mellett lehet:

e R A R e e

5 T i Z ARt T,
A\ O 40 30 1,0 6,5
800 - nem meglévé allapot +/-
Vit 1* (templom) SZ vonhatd 40 30 - 10%
{dssze
Vt2 SZ 2500 40 30 1,0 6,0

(6) A Vit 1 dvezetben:

a) A 20m-nél szélesebb telkeken az épiiletek szabadondllé beépitési modban is
elhelyezheték.

b} Vegyes funkcidju épilet foldszinti utcafeldli oldalara nem telepithetd lako funkeio
allandé tartézkodasi helysége.

c) A telek utcafrontja elékert nélkil épitendé be, ennek megvaldsuldsa utan
helyezhetdk el tovabbi épliletek az épitési helyen beldl.

(7) AVt 2 bvezetben az elékert mérete szabadon megvalaszthato.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terillet Ovezete
(Gksz)
28.§

{1) A gazdasagi teriiletek Ovezetei nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi

funkcidji épiletek és a hozzajuk tartozd kiszolgald épuletek, épitmények ethelyezésére
szolgal.

—

(3) Az épitési telken belll a lakd- és teleplléskdzpont vegyes dvezetek szomszédsagéaban

lévd telekhatarok mentén dsszefliggs, tdbbszintes névényallomanyl védé zdldsavot kell
telepiteni.

(4) Az Gvezetekben teljes kézmuellatottsag biztositando.

{5) A kereskedeimi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatas(

gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagi tevekenységet szolgalo épitmények, kutatéhelyek,
b) raktarak, tarolé épitmények,

Nem & beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
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c) szolgaltatod épitmények,
d) igazgatasi és irodaéplletek, szocidlis és kdzbsségi céld létesitmenyek
e) szolgalati lakasok,
f) sportépitmények,
g) gépjarmtarolok, kézlekedési és szallitasi létesitmények
h) (zemanyagtdits.
(6) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, éplletet iétrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

Gksz SzZ 5000 50 20 1,0 10,5

(7) Az dvezetek teriiletén az eldkert mértéke minimum 5,0 m.

Kilénleges terilletek
29.§
(1) A killénleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kildnlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt
terOletektél.

Kildnleges k6zmi teriilet dvezete
(Kk6zm)
30.§
(1) A "Kkézm" jelii dvezet teriilete kizardlag a kézmivek mikodését biztosito létesitmények,
telepek, mérnoki létesitmények, matargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet tertiletén telket alakitani, épuletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

nem
Kkdzm 52 megoszthato 25 30 1,0 8,0

(3) Az dvezetekben teljes kdzmQellatottsag biztositandd.

3 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
4 . . - . .
Nem a beépitds feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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Kilonleges idegenforgalmi terillet Gvezete
(Kid)
31.§

a) Az itési dvezetben elhelyezhetdk:

1. a pihenést, kulturalis tevékenységet szolgald épitmények

oo giiEi

2. kereskedelmi, SZalia6 e gl eqyéb szolgaltato épiilet.

(2) Az épitési Ovezet terlletén telket alakitani, éplletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

Kid 3z 1000 30 70 1,0 55

L VIll. FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

Zoldteriilet-kdzkert
(Zkk)
32.§
(1) ZoldterGlet (kozkert) — a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelblt dvezet, mely allandéan
ndvényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, dkoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozterllet.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

nem
Zkk SZ megoszthatd 2 85 0,04 5,0

5 L . . .
Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
* Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
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(3) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beepitettség terepszint alatt: 2%.

(4) Az Svezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgald épitmény (sétaut, kerékparut,
pihenéhely, jatszotér, tornapdlya, estbedild) és a terilet fenntartdsahoz épdlet
helyezhetd el.

(5) Az dvezetbe tartozd telek fegaldbb 85%-a teljes énékl( ndvényzettel (gyep, cserje,
jombhullaté fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimalisan 1 db lombos
fa/zdldfelilet 100 m?,

(7) Az dvezetben csak a vonatkozé szabalyoknak, biztonsagi elbirasoknak megfeleld sport-

és jatszoteriiletek, eszkdzok és esésvédd burkolatok létesithetdk. A folyamatos
karbantartasrdl gondoskodni kell.

(8) Az dvezetben elhelyezhetdk kézml mitargyak, szelektiv hulladékgyijté mitargyak, kerti
épitmény, jatsz6- és fornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esdvéds tetd, zaszlotartd
oszlop.

(9) Az 6vezetekben legalabb hianyos kdzmiellatottsag biztositando.

Erdéterilet dvezeteinek altalanos elbirasai

(1) Erdéterillet a Szabalyozasi terven i |
teleplilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijeldit terliletek.
(2) Az erdéterlletek rendeltetésik szerint
a) Védelmi (védett és vedberdd) (Ev)
b} Gazdasagi (Eq)
erddk lehetnek.

(3) Az erdéterilletek oOvezeteibe azok a beépitésre nem szant terllet-felhasznalasi egysegek
tartoznak, amelyek jellemzden fakkal és cseriékkel bendtt, illetve betelepitett részei a
telepllésnek.

(5) A védelmi erd8k ovezete terlletén kizardlag Gshonos, termbhelyi és tdji adottsagoknak
megfeleld novényfajok telepitnetdk, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az
dkoldgiai halozat dvezetéhez tartozo teriiletek egy része is ebben az évezetben talalhatd.

(6) Az dvezetek terlletén erdtelepités és fakitermeles, iletve barmely az erdégazdalkodas
keretébe tartozo tevékenység csak az erdészeti hatdsag altal jovahagyott erdészeti Gzemterv
alapjan torténhet. A novénytelepités csak Gshonos, a természeti adottsagoknak megfeleld,
tajba ilieszkedd ndvényhasznalattal torténhet.

! Csomad Kbzség Helyi Epitési Szabalyzata 21/35



Védelmi erd6k 6vezete
(Ev)
34.§

(1} Az Ev jelii dvezet teriletébe a telepllésnek jellemzben erdei fakkal és cserjékkel bendtt, illetve
betelepitett Gsszefliggd részei, : ,
WRABS tartoznak.

(2} A védelmi erdék alapvetd funkcidja a telepiilés taji adottsagainak, okologiai helyzetének ées
telepiilési komyezetének javitdsa. Szerepik van az egyes eltéré funkcidju Ovezetek (pl.
kozlekedési teriiletek és lakd- vagy Gdildterlletek) elvalasztasaban, a karos kdlesdnhatasok
mérséklésében.

(3) Az dvezet terlletén épllet nem helyezhetd el.

(4) Az Ovezet terliletén elhelyezett épitmények csak a kdzmdvesités, illetve a kodzlekedéssel
kapcsolatos tajekoztatas és iranyitas céljait szolgalhatjak.

(5) Az dvezet teriletén torténd fasitds, ndvénytelepités és az erdégazdilkodas keretébe tartozd
minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatdsag bevonasaval torténhet. Kizardlag
6shonos, termohelyi és taji adottsdgoknak megfeleld névényfajok telepithetok.

Gazdasagi erdok dvezete
(Eg)
35.8
(1) Az Eqg jelli dvezet terlietébe a telepiilésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett dsszefliggd teriletrészei tartoznak. A gazdasagi erddk alapvetd funkcidja az
Gkologiailag akliv terlletek névelésén 10l a gazdasagi hasznot hozd fatermesztés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az dvezet terliletén telket alakitani, épliletet iétrehozni az aldbbi tablazat és elbirasok betartasa
mellett lehet:

Eg | 10.000- — 75 0.06 55

(3) Az dvezet terlletén {urista szallasépllet, érhaz, erdészhaz, vadaszhaz, valamint ezek
elhelyezhetdk.

(4) Az Gvezet teriiletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kbzmlvesités épitményei,
valamint a kdzGti kdzlekedés miitargyai is elhelyezheték.

(5) Az dvezet teriletén t6rténd erdbtelepités és fakitermelés, illetve az erdégazdalkodas keretébe
tartozé tevékenység csak erdészeti szakhatdsag altal jovahagyott Uzemterv szerint térténhet.

(6) Az dvezetekben legalabb hianyos kbzmlellatottsag biztositandd.

Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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Mezdgazdasagi terliletek dvezeteinek altalanos eléirasai
36.§
(1) A mezégazdasagi terlletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megérzése, a természeti értékek, a termétalaj és a terméféld védelme céljabol, valamint
a gazdasagi és telepllésfejlesztési szempontok érvényesitése erdekében a HESZ az
alabbi ter(iletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
b) kertes mezdgazdasagi tertlet (Mk).

(2) A mezégazdasagi teriletek a ndvénytermesztés és allattenyésztés céliait szolgaljak. It
csak a termeld tevékenységet szolgdld termékfeldolgozo és tarold, illetve az allattartast
szolgalé épiletek, gépszinek épithetdk, valamint az Ovezeti eldirdsokban foglalt
feltételek fennalldsa esetén épithetd lakdépllet is a mezdgazdasagi tevékenységhez
szlkseges helyben lakas céljabol.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek tertletén épilet, épitmény nem helyezhet el és a telek
mivelési &ga nem vdltoztathatd meg, amennyiben az torvényileg kijeldlt
természetvédelmi érdeki terlleten (NATURA 2000, orszagos okoldgiai halé dvezete)
talalhaté.

(4) Az dvezetekben birtokkdzpontok kialakithatdk.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetei
(Ma)
37.§
(1) Az dvezet teriletén telket alakitani, éplletet iétrehozni az alabbi tdblazat és eldirasok
betartdsa mellett lehet:

Ma | B 4,000-— 3 75 0,5 5,5

(2) Elsésorban a mezégazdasagi termelés épitményei, gazdasagi éplletek, az agrarturizmus
kiszolgald rendeltetési egységei, rekreacios céll allattarté épitmények (pl. 16istailo,
jovarda) helyezhetdk el, valamint ezekhez kapcsolodoan telkenként 1 lakdsos lakoépilet
is épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési)
feltételek teljestilnek.

* Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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Kb-sp ~ 15.000 10 50 R 55

(4) Az dvezet telkeinek (ttal hataros, legaldbb 10 m szélességili része nem épithetd be.
Amennyiben a kdzlekedési eldirasok ennél nagyobb védobtavolsag betartasat irjak eld,
(gy a nagyobb érték betartdsa a kdtelezé.

(5) Legalabb hianyos kdzmiivesitettségi szint szikséges a beépitéshez, azonban legaldbb
a villamosenergia ellatas, fart kat a vizellatashoz és szennyviz kézmlipétlé berendezés
biztositando.

(6} Az Ovezetben a Natura2000 terlletekkel kdzds telekhataroktdl az épiletek min. 10m
tavolsagra helyezendék el.

Kertes mezdgazdasagi mivelésii dvezet
(Mk)
38.§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven MK” jellel jeldlt, a kisiizemi
jellegl termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltéltését szolgald
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) Az dvezeten belil mindenfajta épitési tevékenység tiltott.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
(V)
39.§
(1) A"V" jell dvezetek terliletébe a vizfolyasok, az alldvizek és védéteriileteik tartoznak

(2) Az dvezet és a vedbteriiletének foldrészletein ligetes legeld és kialakult allapot esetén
szantod hasznositdsa megengedhetd, a "vegyszer-mentes™ mivelés eldirasaval.

(Kb-sp)
40.§
(1) A "Kb-sp" jeli dvezet teriilete a telepllés sportolas céljara létrehozott |étesitmények és

azok kiszolgalasara szolgald éplletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2} Az bvezet teriiletén telket alakitani, épiletet |étrehozni az alabbi paraméterek betartasa
meliett lehet:

? Nem a beépités feltétele, csak telekalakitss esetén alkalmazandd!
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(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.

Kilonleges temetd teriilet Gvezete
{Kb-t)
41.§
(1) A "Kb-t' jel(i vezet terlilete a teleplilés temetkezés céljara kijelolt része. A terlileten csak
az ezen funkcidt kiszolgald miiszaki és kegyeleti célokat szolgalod éplletek, épitmenyek,
berendezések létesithetdk.

(2) Az dvezet terliletén telket alakitani, éplletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

nem
- megoszthaté

Kb-t 10 80 0,4 55

(3) A temet6 rendeltetésszerl hasznalatahoz szilkséges parkoldk kialakitésara a kozterdleti
parkolék — az OTEK-ban foglalt feltételekkel - igénybe veheték.

(4) Az dvezetben legaldbb hianyos kézmUellatottsag biztositando.

Kiilonleges szennyviziszap lerako teriilet Ovezete
(Kb-szv)
42.§
(1) A kilterlleten lévé szennyviziszap leraké teriiletén csak a funkcidhoz kapcsolédd
épitmények helyezhetdk el.

(2) Soma
(3) Az dvezet teriiletén telket alakitani, epilletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

nem

Kb-szv - megoszthatd

10 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
" Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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Kozuti kdzlekedési terilet dvezete
(KOu)
43.5 .
(1) A kdzuti kbzlekedési terlletek a Szabalyozasi terven szirke szinnel, vagy "KOu" jellel
jeldlt terGletek. E teriileteket hatarolé szabdlyozasi vonalak kézétti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben csak a
a} kézlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények, létesitmények,
b} kiskereskedelmi épiiletek,
c) kozmii létesitmények és berendezések, utcabutorok helyezhetdk el,

d} valamint intenziven karbantartott - park jellegi - zoldterllet, fasor, zoldsav
telepithetdk.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivetelével - az alabbiak:

KOu - - B 5 - - 5.5

{4) Orszagos kdzutak:

a) Meglévik:
- 2102 j. Ujpest — Veresegyhdz — Galgamacsa
- 2103 j. Csomad ~ Orbottyan,
Tervezési kategoridjuk: K.ILA.
A tervezett kereszimetszet tengelyétdl mért 50 m védétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzutkezeld hozzajarulasa szilkséges.

b) Helyi bekdtéutak
- 21108 |. ,Csomadi” (Kossuth Lajos u.)
- 21307 |. A csomadi MAV allomasra vezeté
Tervezési kategoridjuk:
belter(ileten: B.V.C.B.
kilteruleten: K.VLA.
Kdlteriileten az Ut tengelyétdl szamitott 50 m védétavolsagon bellll épitmények
elhelyezéséhez a kdzutkezeld hozzajarulasa sziikséges.

(5) Telepllési utak:
Tervezési kategoridja: B.V.c.B.
Szabdlyozasi szélessége: 12 m.

(6) A jelenlegi kézterilleti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitandok.

I s . . . .
2 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitss esetén alkalmazando!
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(7) A kdzmiivezetékkel a kdzutat megkozeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegl
épitmények keresztezésének miszaki kovetelményeire vonatkozé altalanos érvényi
hatdsagi eldirasok kizzétételérsl szol6 kézleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(8) Legalabb hidnyos kdzmiivesitettségi szint szllkséges a beépitéshez, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, fart kat a vizellatashoz és szennyviz kézmUpétlé berendezeés
biztositandd.

_ IX. FEJEZET ,
ALKALMAZASI ES ZARORENDELKEZESEK

Alkalmazasi rendelkezések
44.§

(1) Ahol a telek terillete tobb ovezetre esik, a megengedett beépitések eértékei az adott
dvezetnek megfelels teriiletre szamitandodk.

Az épitési Gvezeti elsirasoknak meg nem felelé beépités szabalyozasa
45.§
(1) Az épitési dvezetben megengedett beépitési siiriséget mar elérd, vagy tallépd beepitési
slirliség csak az alabbi esetekben novelhetd:

a) A megléevé funkcidhoz elbirt kotelezd gépjarmiiparkold kialakitasa céljabal
ndveihetd.

b) Az esetben, ha a meglevd tetéteret lako- vagy igazgatasi funkcié céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez sziikséges tovabba az épllet szakmai vizsgalatokon
alapuld, abban megindokolt telies feldjitisa — beleértve a homlokzati és
tetéfeliletek feldjitasat is.

(2) Az épiiletmagassag védett éplilet esetén akkor novelhetd, ha a védelemmel dsszeflggé
rekonstrukcios célbdl az épllet valamelyik elézé allapotat allitidk vissza. Ez esetben a
magasitds tovabbi feltételéll elbirhaté az ériékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
telepiilésképi megjelenéssel 6sszefliggd egyéb munka eqyidejl elvégeztetése.

Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa

46.§

(1} Belterilletbe vonasra, mas céll hasznositasra tervezett terméfold tertletek folyamatosan,
a telepliésfejlesztés megvalositasatdl fliggben csatolhatd belteriiletbe, illetve beépitésre
szant teriletbe, addig a jelenlegi mivelési aguknak megfeleld mezégazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.
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Telepiilésrendezési eszkdzok hasznalata
47.§
(1) Jelen Helyi Epitési Szabdlyzatot és Szabalyozasi Tervet Csomad egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a késébbiekben barmely 6nallé teriletre készilé
szabdlyzatot jelen HESZ modositasaval kell kidoigozni.

Zaro rendelkezések
48.§

{2) E rendelet hatalybalépesével egyidejlleg az alabbi rendelet hatalyat veszti:

ay 7/2001.(X.19.) sz. or. Csomad helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
terverdt
(3) A Szabalyzatot a hatélyba |épést kdvetden inditott épitési gyekben kell alkalmazni, a
folyamatban 1évé eljarasokban nem kell érvényesiteni.

---------------------------------------------------------------

Klement Janos Dr. Finta Béla
Polgarmester Jegyzb

Kihirdetési zaradék:
Arendelet 2017.. vvvvieeireeee -n kihirdetésre keruit.

Dr. Finta Béla sk.
jegyzd
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MELLEKLETEK:

Csomad Kbdzség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1/a.melléklet: SZT-b sz. Belteriileti Szabalyozasi tervlap
1/b.melléklet: SZT-k sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap

FUGGELEKEK:
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

—h

szamu fliggelék: Régészeti leléhelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a

2. szamu fiiggelék: Miemlékjegyzék, miemléki kdrnyezetbe tartozé ingatlanok
3. szamu fliggelék: Zajterhelési hatarértékek

4. szamu flggelék: Természetvédelem
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EMLEKEZTETO

Készitlt a Pest Megyei Korményhivatal Epfiésiigyi, Hatoségi, Oktatdsi és Torvényességi Fellgyeleti
Féosztaly Epftésiigyl Osztdly / 1051 Budapest, Sas utca 18./ tdrgyaldjahan, 2016. gprilis 13. 10:00
Pélfalvy-Csuha Orsolya ligyintézdvel tartott egyeztetésrdy,

valamint a 2016. 4prilis 15-én, a Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali FSosztalyon Fildpp Eva
ligyintézdvel tartott egyeztetésrél. '

Az egyertetés tirgya Csoméd kézség hatdlyos teleplilésszerkezeti terve és lakossdgi kérelmei
kapcsén benyujtandd térségi terliletfelhasznéldsi kerelem [ehetdségei.

A tervezés kezdetekor figyelembe vessziik, hogy

- a Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési tervérdl szolo 2005. évi LXIV. térvényben el§irtak
nincsenek dsszhangban a hatalyos csomadi telepllésszerkezeti tervvel, valamint

— a beérkezett Lakossagi kérelmeknek a Képvisel&-testiilet lehetdség szerint helyt szeretne adni.

A Telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgélata eldtt Terliletrendezési hatdsagi engedély kérelem
benyljtdsa szitkséges Csomadra, mert a Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési tervérdl széld
2005, évi LXIV. torvényben (BATIT) el irtak nincsenek ésszhangban a — mar hatdlyba Iépése elStt
elfogadott — csomddi teleptlésszerkezeti tervvel.

A BATIT szerkezeti tervétél eltérnek a Lakosok #ltal kérefmezett teriiletfethasznalds modostasai, ezek
Tertletrendezési hatosagi engedély kérelemben valo feltiintetésének lehetdségeirdl szdl jelen
egyeztetés.

A Lakossagi kérelmek kéziil az aldbbiak esnek az Osszhang igazoldsi eliérasha:

1.} A _08/167, 08/170-171 hrsz. ingatlanokat szeretné Usszevonatn’, kéri arck_ befteriiethe
vondsdt. lakéteriilet kialakftdsat,
Mivel ez a terillet az irtvdny utca f&létt, mar a 2002-ben hatdlyos telepiiésszerkezeti tervben
tartalék lakdteriletként volt kijeldlve, a 76/2009.(1v.8.) Korm. rendelet 1.§ g) pontja alapjan a

kérelemben szerepeltethetd.

A tobhi lakossdgi kéretem, melyek beépitésre szant terllet kialakitdsat kezdeményezik, nem esik az
Osszhang igazolas szabélyai ald.

Tovébbi lakosségi kérelmek:

2.) Kérik_az al4bbi ingatlanok belteriietbe sorolését, beépithetévé téfelét a 010/17-23, 010/4
hrsz-okon:
A teriilet a Napsugar utcai lakéter(ilet kiszetében, a BATIT szerinti MezGgazdasdgi térség teriiletén
taldlhats. A kérelmezett ingatlanok tabb, mint fele telepiilési atlagnal jobb minéségl termotald,
A terméfald vedelmi térvény /2007. évi CXXIX tv./ szerint:
{2) Az egyertetdsi elidrasban oz ingatiandiayi hatdsdgnok - {...)- kifogdst kell emelni, ha o telepiilésrendezési
eszkiiz készltése, vagy mddositdsa alapjdn kijeldlt beépitésre szant teruletex
o) tébhségében dtlagosndl jobb mindségli termdfildeket érintenek, 65 a beépltésre szant terlet fvezeti
besorolgsdnak megfelels, teriletfelhaszndidsra hasonld kdrdimények és feitételek esetén dtlagosndl
gyengébb vagy dtingos mindségu termdfbideken is sor keriilhet, vagy
b} vezeti besorolésdnak megfeleld teriletfelhaszndldsra kellé nagyséau térmértékben lehetdség von @
telepiilés mar hedpitésre kijeloit, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

Mivel a kérelemben felsorclt hrsz-ok nem mind szomszédosak, illetve nem csatlakoznak a —
belteriiletbe vonas szabalyai szerint — a meglévé belteriilethez, a kérelem figyelembe vételét egy






nagyohl, ~8,5 ha-os terliletként lehetne figyelembe venni. Ez a terilletnagység tobbszbrdsen tallepi a
BATT tv. altal meghatédrozott vérosias térség teriletének 2%-4t, és kb. a fele beleldg a kézigazgatasi
hatartsl szamitott 200m-es terifetsidvba, amelyen bellll szintén csak terdletfethasznalasi engedéllyel
jelélhetd ki beépftésre szdnt terllet,

Péalfalvy-Csuha Orsolya javaslata alapjdn a terlletfelhasznédldsi engedély kérelem elkészitése elStt
egyeztetni sziikkséges a Pest Megyel Korményhivatal Foldhivatali Féosztalyavel azzal kapcsolatosan,
hogy a jelentds részben telepiilési dtlagndl jobb mindségii termdfold teriilet a tertiletfelhaszndlasi
engedély kérelem véleményezése soran Hatsdguktdl kaphat-e pozitiv elbirdlast.

Ennek hidnydban a Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Hatdsdgi, Oktatdsi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly sem adhat engedélyt a kérelmezett terlletre,

2016. 4prilis 15-én egyeztettiink a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyon Fiilopp Eva
ligyintézdvel, aki a Term&féld védelmi térvényre hivatkozva jelezte, hogy amennyiben a Térségi
teriletfelhasznéldsi kérelem Telepiilési térségként kivdnja feltiintetni e teriletet, ahhoz Hatésaguk
nem jarul hozza.

3.) Kérik_a Lestyina utca 0116/23-30 hrsz-u ingatlanok belteriifetbe soroldsdt, beépithetévé
tételét:

A teriilet a Lestyina utcai lakéteriilet mellett, a BATYT szerinti Mez6gazdaségi térség terilletén
taldlhato. Az sszes kérelmezett ingatlan telepilési dtlagnal jobb min8ségd termd&fold.
A term&fold védelmi térvény /2007, évi CXXIX tv./ szerint:
(2) Az egyeztetési eljardsban az ingationiigyi hatdségnak - {...)- kifogdst kell emelni, ha o telepilésrendezési
eszkiiz készitése, vogy modositdsa alapjén kijeldlt beépitésre szdnt teriifetek
o) tébbségében dtlogosndl jobb mindségl terméfiideket érintenek, és o beépitésre szont teriilet Gvezet
besorolésénak megfeleld, terifletfelhasznéldsra hasonié kérilmények és feltételek esetén dtlagosndl
gvengébb vagy dtlages minbségi termdfdideken is sor kerllhet, vagy
h) dvezeti besoroldsénak megfeleld teriiletfelhasznélésra kell§ nagysdgd térmértékben lehetéség van a
teleplilés mdr beépitésre kifeldlt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.

P4lfatvy-Csuha Orsolya javaslata alapjén a teriiletfelhaszndldsi engedély kérelem elkészitése elbtt
egyertetni szitkséges a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztalydval azzal kapcsalatosan,
hogy a jelentds részben telepllési atlagnal jobb mindségl termé&fold terllet a teriiletfethasznaldsi
engedély kérelem véleményezése soran Hatsdguktdl kaphat-e pozitiv elbiralast.

Ennek hidnyaban a Pest Megyei Korményhivatal Epitésligyl, Hatosdgi, Oktatasi és Torvényességi
Feligyeleti Féosztaly sem adhat engedélyt a kérelmezett terlletre.

2016. dprilis 15-én egyeztettiink a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali F&osztalyon Fiildpp Eva
dgyintézével, aki a Terméfold védeimi torvényre hivatkozva jelezte, hogy amennyiben a Térsegi
tertletfelhasznéldsi kérelem Teleplitési térségként kivanja feltiintetni e teriiletet, ahhoz Hatosdguk
nem jarui hozza.
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