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TELEPULESSZERKEZETI TERV

—a 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet 4. melléklete alapjan —

CSOMAD  KOZSEGI  ONKORMANYZAT  84/2017.  (XI.11.) SZ.  KT.
HATAROZATA CSOMAD KOZSEG  TELEPULESSZERKEZETI  TERVENEK
ELFOGADASAROL

Csomad Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megallapitia az Epitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdés alapjan
Csomad telepllésszerkezeti tervét.

A hatéarozat melléklete a M’Erték Epitészeti Tervezé Kit. ltal készitett telepiilésszerkezeti
tervlap és a teleplilésszerkezeti leiras.

A hatarozat elfogadasaval a telepllés elkdtelezi magat a Tervben lefektetett fejlesztési
iranyok hosszu tavu és kovetkezetes betartdsa mellett, valamint kotelezettséget vallal a
Tervvel 6sszhangban 4ll6 Szabalyozasi Tervrél és Helyi Epitési Szabalyzatrél szél6
rendelet megalkotasara.

Jelen terv alapjaul a 35/2015. (IV.13.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési
Koncepcié szolgal.

Mellékletek:

1. melléklet: "TSZT" jelld, M=1:5000 méretaranyu "Telepllésszerkezeti terv" elnevezésli
tervlap (Készitette: M'Erték Kit.)

2. melléklet: A telepllésszerkezeti terv leirasa

Felelds: Klement Janos polgarmester

Hatéaridd: folyamatos

E hatarozat az allami féépitészi hataskérében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek tértént kézlést kdveté 15. napon, de legkorabban az
elfogadast kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

A hatarozat hatalybalépése utan a telepllésszerkezetre vonatkozé 43/2001.(X.18.) sz.
Kt. hatarozat a "T1" jell Telepllésszerkezeti terv", a 67/2010. (10.25.) sz. Kt. hatarozat

Csomad kdzség "Déli terlilet”, valamint "Oreg temetd és kdrnyezetérdl" (készitette: M'Erték
Epitészeti Tervezé Kft.) hatalyukat vesztik.

Kelt: Csomad, 2017. év dece_mber ho 11. napjan

g

Klement Janos Dr. Finta Béla
Polgarmester Jegyzé
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2. sz. melléklet:

2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. IGAZGATASI HATAR, BELTERULETHATAR MODOSITAS
Tervezett belteriiletbe vonas:

hrsz.: ha:

az alabbi hrsz-ok egy része:

010/81, 010/53-54, 09/2, 08/64, 08/66-67, 08/70-71, 08/74-75,
08/78-79, 08/82-83, 08/86-87, 08/90-91, 08/94-95, 08/98-99,
1. |08/102-103,08/106-107, 08/110-111, 08/114-119, 08/122-123, 9,6
08/126-127, 08/130-131, 08/134-135, 08/138-139, 08/142-143,
08/146-147, 08/150-151, 08/154-155, 08/158-159, 08/162-163,
08/166-167, 08/170-171

2. |02/1,02/4-20, 02/30-31, 02/34-35, 02/38-39, 02/42 10,5
3. | 0135-0138 0,64
4. |0101/1,0101/11, 074/189 33
5. |074/189 1,7
Osszesen: 25,74

2.2. A TERULETFELHASZNALAS

A telepllés igazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletre
tagolédik. A beépitésre szant terliletek jellemz&en, de nem kizarélag a meglévé és
tervezett beltertletek. A beépitésre nem szant terlletek jellemzéen, de nem kizardlag a
kilterlletek.

A telepllés igazgatasi teriiletének beépitésre szant terliletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatsagos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi
terlletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

a) Lakoterulet
- falusias lakéterilet (Lf)

b) Gazdasagi terlletek
- kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
- ipari gazdasagi terllet (Gip)

A telepiilés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi terlletfelhnasznalasi egységekre tagolodnak:
a) Kézlekedési terilet

- kdzuti kézlekedési kdzterllet (fehér kitdltés/KOu)
b) Zoldtertlet
- kdzkert (ZKK)
C) Erdétertlet
- védelmi erdd (Ev)
- gazdaségi erdd (Eg)
C) Mez8gazdasagi tertlet
d) Kildnleges terlletek

- nagykiterjedési sportolasi célu terulet (
- temetd terllet (
- szennyviziszap lerako terilet (Kb-szv)
- kbézm terllet (



Tervezett:
Kézigazgatasi teriilet 1238,5 m"
Ebbél — belterilet 115,25 ha
— kiiltertlet 1123,25 ha
Ebbél — belterilet 9,3 %
— kilterulet 90,7 %
Tervezett:
Kozigazgatasi teriilet 1238,5 m”
Ebbél — beépitésre szant 239,35 ha
— beépitésre nem szant 999,15 ha
Ebbél — beépitésre szant 19,3 %
— beépitésre nem szant 80,7 %

2.2.1. Beépitésre szant teriiletek

Beépitésre szant teriiletek
Beépitésre szant terdilet, amelyen bellili Epitési ovezetekben az épitési telkek megengedett
beépitettsége legalabb 10%.

2.2.1.1. Lakoteriiletek

A lakéteriiletek a telepllések elsédleges teriiletfelhasznalasu terlletei. Csomad mar
beéplilt terlletei is jellemz&en lakoterlleti felhasznalasuak.

Falusias lakoteriiletek (Lf)

A falusias lakoteriilet a lakdépliletek mellett a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

Csomad o6sszes lakoterllete falusias besorolasu, a laképark teriletek falusi-kertvarosias
jegyeket hordoznak.

A teleplilés fé dtja a Csomad-Orbottyan 6sszekétd Ut (belterlileten: Jézsef Attila Gt), errél
nyilnak a fébb lakéutcak: Kossuth Lajos at, Irtvany utca, Esztergaly utca. A lakéterlletet
délkeletrsl a Veresegyhazzal és Orbottyannal kdzds kdzigazgatasi hatar, északrél erds- és
mezd&gazdasagi terlletek, nyugatrél mezdégazdasagi teriilet, valamint a temetd, délrél pedig
a sportpalya és erddk hataroljak.

A telepllésen négy lakopark is van, ezekbdl egy, a legdélebben lévd Lestyina utcai
lakopark teljesen elkdléndl a belteriilet tbbi részétdl. Foldtte a falukdzpont felé, a Levente
utcai laképark a féut menti teleksorral kapcsolodik a meglévd lakéterilettel. A sportpélya
melletti és a Napsugar utcai laképarkok pedig teljesen integraltak a teleplilésszerkezetbe,
szinte szerves egységet képeznek a falu tébbi részével.

Mivel a régi lakéterlleten és a laképarkokban is van még beépitetlen telek, illetve eladd
lak6héaz, ujabb lakotertlet a tervben nem lett kijelélve.

2.2.1.2. Vegyes teriiletek

Telepliléskézpont vegyes terliletek (Vt)
Jelen terv fellilvizsgalat jeldlte ki az 6sszes telepiiléskézponti vegyes teriiletet, melyek
korabban falusias lakotertlet besorolasuak voltak.



A teleplilés kdzponti vegyes teriletei két telepllésrészben helyezkednek el.

Az egyik a falu féutcdja, a Kossuth Lajos ut. It lettek kijel6lve a falu kbzponti részét alkoté
intézmények telkei (k6zdsségi haz, polgarmesteri hivatal, posta, 6voda, orvosi rendeld,
kulturhaz).

A Levente utcai laképarkban pedig a bdlcséde telke kerllt teleplléskdzponti vegyes
tertletbe (1846-47 hrsz.).

A szabdlyozas minden teleptiiléskézpont vegyes dvezetben legfeljebb féldszint+1emelet
magassagu épuleteknek ad helyet.

2.2.1.3. Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz):

A kereskedelmi, szolgaltato terdlet els6sorban kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo

gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

Csomad kereskedelmi, szolgaltato teriletei:

- Eszaki gazdaséagi terllet: a féut (Jozsef Attila Gt) mellett, a kézség Orbottyannal és
Veresegyhazzal kdzds hataranal fekszik, az Irtvany utca végénél. A terileten taldlhat6 a
régi majorsag egy épltilete, de uj vallalkozasok még nem telepedtek itt le.

- Déli gazdasagi tertlet: a Levente utcai lakopark f6ut menti sarkaban lett kialakitva. Itt mar
mikddik autészerviz, azonban szabad ingatlanok is vannak.

Ipari tertilet (Gip):

Az ipari tertilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terileten nem helyezhetbk el.

Egyetlen, nagy kiterjedésli (83 ha-os) ipari gazdasagi terllet talalhaté a telepulés
Vacratottal és Goddel k6z6s hatérandl, amely a korabbi telepulésszerkezeti tervben tartalék
gazdasagi terlletként szerepelt és jelen terv is tartalmaz, de a teriilete a mez6égazdasagi
terlilet javara csdkkent.

2.2.1.5 Kilonleges teriletek

Kiiloénleges tertilet — k6zmii teriilet (Kké6zm)

Azon nagyobb kézmii Iétesitmények elhelyezésére szolgalé terilet, melyek nem
kézlekedési tertileten kertilnek elhelyezésre.

E terUletfelhasznalasi egységbe tartozik:

- a sportpalya mellett lévé 0,36ha-os vizmiterdlet (1705/13 hrsz.).

Uj kaldénleges kézm tertilet a tervben nem Kertilt kijeldlésre.

Kiilénleges teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp)

A nagyobb sportlétesitményeknek helyet biztositd (pl.: sportcsarnok, fedett palyak, stb.),
ezaltal a teleplilés sportolasi lehetéségeit biztosito teriilet.

E terlletfelhaszndlasi egységbe tartozik a lakéterilet déli részén, az Akacos lakopark és
Esztergaly utca kozott Iévé sportpalya €s a nemrégiben megépitett 61t6z6 épalet.

Uj kaldénleges sport teriilet nem ker(lt kijel6lésre.

Kiiloénleges tertilet — idegenforgalmi teriilet (Kid)

A terv két kiemelt helyen elhelyezkedd terlleten jeldl idegenforgalmi célu tertletet. Az egyik
a sportpalyaval szemben |évé teriilet az Esztergdly utca elagazasanal, a masik pedig a
Jézsef Attila utca és Kossuth Lajos Ut kdz6tti harom énkormanyzati telek (189, 190, 191/1
hrsz.).

Az idegenforgalmi terlleteket jelen terv a Kkorabbi lakéteriletekbSl sorolta at.



2.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant terliletek azok, amelyeken bellili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

2.2.2.1. Kozlekedési teriiletek
Kozuti kézlekedési teriilet (KOu, fehér kitéltés)

A kézlekedési és kézmii elhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kézutak, a
kerékparutak, a kozterlleti gépjarmii varakozohelyek, jardak, és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdérnyezetvédelmi létesitményei, valamint a
kbzmlivek és a hirkbzles epitményeinek elhelyezeésére szolgal.
Csomadon kézuti kézlekedési tertletbe (KOu) tartoznak a:

— Teleplilést érintd orszagos kdzutak

— Telepllési gyijtéutak

— Telepulési kiszolgal6 utak

— Kézuti csombpontok

— Parkol6k
A telepllésszerkezeti tervben Uj kdzlekedési terllet nem lett kijellve, csak a kordbbi
tervben feltliintetett Uj utak, illetve a BATrT-ben kijeldlt utak keriltek jeldlésre.

2.2.2.2. Zoldteruletek

Koézkert (Zkk)
Olyan allandéan névényzettel fedett kbzteriilet, mely a teleplilés klimatikus viszonyainak
megbrzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsolodast szolgalja.
A Zoldteriiletek a teleplilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo,
tovabba a kdérnyezet minéségét javito, teleplilésesztétikai értékii, ndvényzettel fedett
kbzhasznalatu tertiletek.
Csomadon kézkert:

- a temetd mellett Iévé 51 hrsz. telek (0,6 ha);

- a Levente utcai lakpark bévitéseként kijel6lt,: 074/189 hrsz egy része (0,66 ha).

2.2.2.3. Erdoteriletek

Erd6nek a fas ndvényekbdl és tarsult élélenyekbdl kialakult életk6zbsséget tekintjik,
tertiletfelhasznédlds szempontjabdl erdéteriileteknek az erdé &ltal elfoglalt 1500 ni vagy
annal nagyobb kiterjedésti foldtertiletet tekintjik a benne talalhatd nyiladékokkal egyiitt,
valamint az erd6telepitésre tervezett terileteket. Erd6nek min6sil a meghatarozott teriilet
akkor is, ha atmenetileg a faallomany vagy az életk6z6sség mas eleme hianyzik.

Az erdéterliletek alapvet6 jelentéségliek az éldvilag megérzése és a telepllési kérnyezet
mindsége szempontjabdl, valamint elsédleges fontossaguak tajesztétikai szempontbdl a
megmaradt taji értékek és turisztikai vonzeré megtartasa céljabdl.

Csomad teruletén az erdéteriiletek a tovabbiakban is erd6ként hasznositanddk, a jelenleqgi
kedvez® erddslltségi ardny nem csodkkenhet. Erdésitend6k a bozoétosodasnak indult
tertletek.

A teleplilésszerkezeti tervben feltlintetésre kertltek

Az erdébteriiletek az erdészeti hatosag adatszolgaltatasa alapjan, az Orszagos
Erdballomany Adattar figyelembe vételével, valamint a korabbi, hatalyos
teleplilésszerkezeti terv BATrT-vel valo 6sszhangigazolasa alapjan lettek kijelolve.



Erdéteriiletek (E)

A belterllettél délre és nyugatra talalhatok nagyobb &sszefliggd erdéteriiletek a
telepllésen, melyek a kiltertiletnek szinte a felét adjak.

A kozség kdzéps6 és északi részén erdék csak foltokban, sdvokban jelennek meg, az
Okolégiai folyosé részeként.

Védelmi erdéteriiletek (Ev):
a beltertletet hatarolé és az dkologiai folyoso terlletére esé erddk.

Gazdasagi erdék (Eg):
a telepillés k6zépsod és déli részén elhelyezkedd erdék.

Tervezett erddk:
— a 2-5.sz. valtozéassal jelolt terlletek, melyek erdé mivelési aguak, de a korabbi
tervben mezégazdaségi terlletként szerepeltek (29 ha).

2.2.2.4. Mez6gazdasagi teriiletek

A mezb6gazdasagi terliletek a névénytermesztés és az allattenyésztés €s a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozas és arusitas épitményei
elhelyezésére szolgalo tertiletek.

A mezbégazdasagi terlletekhez tartoznak azok a jelenleg jellemz&en szant6féldi
ndvénytermesztéssel hasznositott terliletek, melyek kedvezének mondhatd termdhelyi
adottsagokkal rendelkeznek, valamint a kertként hasznalt mezégazdaséagi teriletek.

A mezbgazdasdagi teriiletek a korabbi, hatalyos teleplilésszerkezeti terv BATrT-vel
valo 6sszhangigazoldsa alapjan lettek kijel6lve.

Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk):
A lakéterlletbe ékel6dott 32/3-425 hrsz-a terllet (0,3ha).

Altalanos mez6gazdasdgi teriilet (M3):

A fenti kertes mez6gazdasagi terulet kivételével az 6sszes mezdégazdasagi terllet.

2.2.2.5. Kilonleges teriletek

Kiilonleges tertilet — temet6 teriilet (KbT)

A teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgalo és kiegészité épliletek
elhelyezésére szolgal.

A telepllés temet6je tartozik ebbe a terlletfelhasznalasi egységbe a Kossuth Lajos ut
mellett, a Napsugar utcai laképark alatt.

Kiilénleges teriilet — szennyviziszap lerako (Kb-szv)

A kozigazgatasi terilet k6zépsé, déli részén elhelyezkedd, a kérnyék szennyvizkezelését
szolgal6 szennyviziszap-lerako telep.

2.3. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
TAJRENDEZES

A tajrendezési fejezethez tartozo, tajhasznalatokat leir6 munkarészeket Id. 2.2.2.
fejezetben.
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TERMESZETVEDELEM — ORSZAGOS VEDELEM

Natura2000 teriiletek

Az Eurépai Uni6 teriletén még fellelheté természetkbzeli, védelemre mélté terlletek
héldézata a Natura2000. Ezeken a terlleteken az él6helyek megérizhetésége szempontjabdl
elrendelt korlatozasok, a természetvédelemmel O&sszehangolt érdekl fejlesztések
lehetségesek. A 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet
alapjan Csomadon a nemzetkézi jelentéségii NATURA2000 halézathoz tartozik a
belterllettél délre es6 erdéterlletek jelentés része.

Eurdpai kdzdssegi jelentdsegi természetvédelmi rendeltetési terilet (Natura 2000 terllet),
a Godolldi-dombsag peremhegyei elnevezési, HUDI20040 jelt, kiemelt jelentéségi
természetmegbrzési terilet.

Helyrajzi szamok:

021/2, 021/5, 074/11, 074/79, 074/80, 074/81, 074/82, 074/83, 074/84, 074/85, 074/86,
074/87, 074/88, 074/89, 074/90, 074/91, 074/92, 074/93, 074/94, 074/95, 074/96, 074/97,
074/98, 074/99, 074/100, 074/101, 074/102, 074/103, 074/104, 074/105, 074/106, 074/107,
074/108, 074/109, 074/110, 074/111, 074/112, 074/113, 074/114, 074/115, 074/116,
074/117, 074/118, 074/119, 074/120, 074/121, 074/122, 074/123, 074/124, 074/125,
074/126, 074/127, 074/128, 074/129, 074/130, 074/131, 074/132, 074/133, 074/134,
074/135, 074/136, 074/137, 074/138, 074/139, 074/140, 074/141, 074/142, 074/143,
074/144, 074/145, 074/146, 074/147, 074/148, 074/149, 074/150, 074/151, 074/152,
074/153, 074/154, 074/155, 074/156, 074/157, 074/158, 074/159, 074/160, 074/161,
074/163, 074/175, 074/188, 086/2.

Tulajdonviszony: magantulajdon

Funkcio: erdéterlet, védett

A NATURA2000 teriiletek a Duna-lpoly NP elektronikus adatszolgaltatasa alapjan
lehatarolasra keriiltek. A tervezett terliletfelhasznalas o6sszhangban van az e
tertiletekre vonatkozo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelettel.

Nemzeti Park teriiletek
Csomad a Duna-Ipoly Nemzeti Parknak nem része.

Orszdgos Okoldgiai Hal6zat évezetei

A 2003. évi XXVI. tbrvényben, azaz az Orszagos Terlletrendezési Tervben
meghatarozott Orszagos Okoldgiai Hal6zat Teriilet 6vezete a Megye Terlletrendezési
Tervben magterllet, 6kologiai folyoséd és pufferteriilet dvezetére kerllt felosztasra az
alabbiak szerint.

- Magteriilet
A telepllés kbzepén egy északnyugat-délkeleti iranyd széles, nagyrészt erdésav,
kisebb részben szantokkal.
- Okoldgiai folyosé
A belterllettél nyugatra, valamint az északi kézigazgatasi hatar mentén kisebb
foltokban, savokban van jelen.
— Pufferteriilet
A Goddel kdzds kdzigazgatasi hatar mellett, egy kis foltban talalhaté.
Az Orszdgos Okolégiai Halézat o6vezetei a Duna-lpoly NP elektronikus
adatszolgaltatasa alapjan lehatarolasra keriiltek. Az Okologiai halozatba tartozo
terlileteken beépitésre szant terliletfelhasznalast nem jeloltiink Ki.

Egyedi tajertékek

A Csoméad teriiletén 13 egyedi tajérték taldlhaté a TEKA tajértéktar szerint. Az Egyedi
tajértékek a telepiilésszerkezeti tervlapon is feltlintetésre kertltek.
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Tajkepvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezetébe tartozik a teleplilés
kb6zepén egy észak-déli iranyban elnyulé egybefliiggé folt.

Az Ovezet elbirasait és iranyelveit a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
készitésekor figyelembe kell venni.

Az dvezet a Duna-Ipoly NP elektronikus adatszolgaltatasa alapjan lett lehatarolva.

2.4. AZOLDFELULETI RENDSZER

Az orszagos telepilésrendezesi €s épitési kdvetelményekrél sz6lo, tObbszér modositott
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet 9. § értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban
gondoskodni kell a kbzigazgatasi terlleten a klimatikus viszonyok meg6rzése, javitasa
érdekében a telkek névényzettel fedett részébdl, a zdldterlletekbdl és az erdékbdl allé
egységes és Osszefliggd rendszer kialakitasardl. Ennek figyelembe vételével a zdldfellileti
rendszer szerkezeti kapcsolatait a teleplilésszerkezeti terv dbrazolja.
Csomadon a zdéldfellleti rendszer elemei:
- Terlletfelhasznalasi egységek:
= erd6terllet
A teleplilésen talalhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelblt (meglévé és tervezett)
erdbtertiletek leirasat lasd b6vebben a Telepliléesszerkezeti leiras 2.2.2.3. fejezetében.
» mezégazdasagi terilet
A teleplilésen talalhato, illetve a telepllésszerkezeti terven jelblt altalanos
mezbgazdasagi teriletek leirasat lasd bGvebben a Teleplilésszerkezeti leiras
2.2.2.4. fejezeteben.
= zoldterllet (kbzkert)
A teleplilésen talalhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelblt zéldterdletek leirasat
lasd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leiras 2.2.2.2. fejezetében.
- Egyéb:
= vonalas szerkezeti elemek: fasorok
= telken bellli z6ldfellletek.

Az Orszagos Okolégiai Halézat dvezeteihez (Bkoldgiai folyosod, pufferterillet), illetve a
Natura2000 hal6ézathoz tartoz6 terliletek meg6rzésére, a vizfolydsok mentén huzodéd
beépitetlen terlletek, és a gyepteriletek megdvasara, fenntartasara a vizminéség-védelem,
talajvédelem és a biodiverzitds megd6rzése szempontjabdl nagy hangsulyt kell fektetni. A
teleplilés erdbslliségének nagysagat fenn kell tartani, a védelem alatt allé erddk
megtartandok.

A mezbgazdasagi teriletek kdzil nagyobb zéldfellleti potenciallal rendelkeznek a
gyepteriletek.

A kdzség zoldterlletei tébbnyire kisebb kiterjedésliek (kbzkertek), s elszortan talalhatok a
belterlleten. A tovabbiakban a zdldterlletek min6ségi fejlesztését, fenntartasat kell
leginkabb megoldani.

A zoldterlleteken Kivil jelentds zéldfellileti eleme a belterlletnek a temeté.

A telepulési zoéldfellleteket tovabb ndvelik a kevésbé intenziv beépitéssel, s nagyobb
zéldfellleti ardnnyal rendelkezé falusias lakoterlletek.
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2.5. AZ OROKSEGVEDELEM

Régészeti emlékek
A kulturalis 6rokség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV. térvény elbirasai alapjan kell a
régészeti emlékek védelmét biztositani. A térvény rendelkezik az épitkezés, féldmunka,
banyészati tevékenység, vizi munka soran elbkerult régészeti lel6helyek vagy leletek
meg6rzésével, jelentésével kapcsolatban. A telepllésszerkezeti terv feltiinteti a Forster
Kbézpont kdzhiteles nyilvantartdsaban szereplé nyilvantartott régészeti leléhelyeket. A
telepllésszerkezeti tervben rogzitett régészeti leléhelyek védelmét a szabalyozasi tervben,
a helyi épitési szabalyzatban és az épitéshatésagi gyakorlatban is érvényesiteni kell.

Régészeti leléhelyek felsorolasa:

leldhely EOV Y EOV X
azonosité | telepllés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csomad 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
10135 Csomad Temet6 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad Rét-dilé 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad Hosszu-vélgy | 010/48, 010/47 662721 258572
010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 | Hosszu-vélgy | 010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 08/87, 08/102,
10139 Csoméad 6 | Kukoricasok |08/99, 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91, 08/94
Uj-hegy 437/3, 437/1, 437/2,
10140 Csomad 7 | (Stara 436/2, 436/1, 435, 663149 257436
dedina) 071, 070, 069, 434/5
. Uj-hegy 1958, 1956, 1957,
10141 Csomad 8 (Dorezs) 1955, 1954 068, 071 663246 257230
Juhasz-
! halom
10142 Csomad 9 021/5, 021/12, 0109 660829 258279
(Lyukas-
halom)
12380 Veres- 20 |Gobolyds  |0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhaz ’
Veres- I
12381 eqyhaz 21 | Gobolyss 0132/13, 0132/12 663960 255098
Miemlék

A telepiilésen egy miemléki védelem alatt allé épllet, az evangélikus templom (Kossuth
u. 88.) taldlhato.

2.6. KOZLEKEDES
A Kizlekedési és kézmii elhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kbzutak, a
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, jardak, és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kbmyezetvédelmi létesitményei, valamint a kbzmdivek és
a hirkézlés épitmenyeinek elhelyezésére szolgal.

13




Térséget érinté orszagos kozutak
Meqglévé )
- 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa 6sszekotd ut (Jozsef Attila at)
- 21108 - Csomad bekété ut (Kossuth Lajos ut)
Tervezett
- Atervben a telepiilés Orbottyani hataran hizédik tervezett orszagos mellékut.
Telepiilési gyiijtoutak
Meqglévé
- Irtvany utca
- Kossuth Lajos ut
- Esztergaly utca
Tervezett
Uj gy(jtéat nem Kertilt a terven kijel6lésre.

Telepiilési kiszolgalo utak

Meqglevé

A gyljtéutakhoz kapcsolédnak a telepllés mellékutcdi, melyek féként a féuttal
parhuzamosan haladnak, ill. talalhaté néhany ezekkel parhuzamos utca is.

Tervezett

Uj kiszolgal6 at nem kerdlt a terven kijel6lésre.

Koézuti csomépontok
Szintbeni csomdpontok:
Meqglévé
A gyijtéutak és lakéutcak csomopontjai a gyUijtéutak felé els6bbségadassal szabalyozottak.
A lakéutak egymassal egyenrangu keresztezédéseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-
szabaly alapjan szabdlyozott, a féut felé els6bbségadas kodtelez6. Az utcék kis forgalmuak,
a csomopontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek.
F6bb szintbeni csomopont:
- 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa 6sszek6td ut (Jozsef Attila at) — 21108 -
Csomad bekété ut (Kossuth Lajos at)
Tervezett
- 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa dsszekotd Gt (Jozsef Attila Gt) — Orbottyani
hataron hz6do tervezett orszagos mellékut
- a BATrT-bdl atvett I. rendi féut — 2102 - Ujpest-Veresegyhaz-Galgamacsa 6sszekotd
ut (Jozsef Attila at)

Gyalogos utvonalak

A gyalogoskdzlekedés szamara a telepulés utjainak egy része egy oldalon, helyenként két
oldalon jardaval kiépilt, a lakéutcakban jardak jellemzéen nem épultek, a kisforgalmu
utakat a jarmlivek és a gyalogosok kbézdsen hasznaljak. A jardak allapota kdzepes
min&ség, tébb helyen a szélessége nem elegendd.

Tomegkozlekedés

A telepiilésen 7 autobusz megalld talalhatd, naponta 4-5 jaratpar kozlekedik.
Csomad belteriiletén tébb autébusz megalldhely talalhatd, melyek:

- Osz utca,

- Veresbegy utca,

- Veresegyhazi elag.

- Jozsef Attila utca,

- Tancsics utca,

- Csomad kbzséghaza,

- Templom utca.

Az autdbusz forgalom az orszagos kézuton bonyolddik. Az autdbbusz megalldhelyek szama
és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kdvetési idékdzei
megfeleléek, valtozds nem varhato.
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2.7. KOZMUELLATAS
A szerkezeti tervben korlatozé adottsagkeént kell kezelni:

Vizellatas terileten:
a regiondlis vizellatd gerincek nyomvonalat, a vizmQ terlleteket, a viztarozékat, és a
vizelosztas nagyobb atmérgjii (DN150-es és az annal nagyobb atmérdjl) vezetékeit.

Szennyvizelvezetést érintben:
a fégyajté hal6zat nyomvonalat, a meglevd atemelbk és azok véddtavolsaga altal terhelt
terlleteket.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:
a vizfolyasok, jelentésebb arkok és azok karbantartdsahoz sziikséges tertletigényét.

Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:
a 220 és 400 kV-os atviteli hal6zatok nyomvonalat és biztonsagi dvezetének tertletét.

Féldgazellatassal kapcsolatosan:
a nagy-kézépnyomasu gerincelosztdé halézat nyomvonalédt, biztonsagi Ovezetét és
létesitmeényeit.

Elektronikus hirkézlés vonatkozasaban:

a gerinchal6zat (optikai hal6zat) nyomvonalat és a telepUlés teriiletén mar tizemeld vezeték
nélkuli ellatast szolgald Iétesitmények helyét. Természetesen, nagyon indokolt esetben, ha
a miszaki megoldas rendelkezésre all, e létesitmények kivaltasat is meg lehet oldani
Osszehasonlitd gazdasagossagi szamitasok alapjan.

A valtoztatassal érintett belterileti terliletek vagy mar jelenleg is teljes kézmiellatassal
rendelkezd terlleten, vagy ahhoz kapcsoldéd6 teruleten fekszenek. Ezeknél a teljes
kdzmiellatds biztositdsa megoldhatd, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatés,
kbzcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre allhat.

A kiltertleten Uj beépitésre szant terllet csak az Irtvany utcdban ker(lt kijelélésre, ahol a
k6zmivesités helye adott.

Vizellatas

Csomad vizellatasat a Vaci k6zponti Duna-Menti Regionalis Vizm( Zrt. (DMRV) Bal-parti
Uzemigazgatésaga szolgaltatja.

A regiondlis vizellaté rendszer tébb mint harminc telepilés vizellatdsat szolgalja. Az
alapellaté haldézati rendszer alapvezetékének a Duna bal-partia mentén megépitett
gerincvezeték tekinthetd, amelyrél a tavolabbi teleplléseket ellatd ag-, illetve kdrvezetékek
csatlakoznak le. llyen korvezeték rendszer a Vac, Vacduka, Vacratét, Orbottyan,
Veresegyhaz, Szada, Gddollé, Mogyordd, Fot, Dunakeszi és God, Szédliget majd ismét
Vac telepuiléseket 6sszekdtd vezeték, amelyrdl agvezetékként agaznak le a kdérvezetéken
kivili kisebb teleplléseket ellatd vezetékek. A regionalis kérvezetéken térszini és magas
tarozok, valamint géphazak Uzemelnek. A regiondlis kérvezeték lényeges szerepl
kb6zbens6 tarozoi a Goéd és Dunakeszi hataran megépitett a 2x5000 + 3000 m3-es (ffsz:
160,60 mBf.) regiondlis térszini magas tarozok. Ezek a tarozdk a regionalis rendszer
szamara Uzemi tarozdként UOzemelnek. Alapbazis szempontjdbol igy a regionalis
rendszerbe juttathaté vizmennyiség elegendének tekinthetd.

Adataink szerint a kdzség vezetékes vizellatasat a kezdetben két furt kut (egy 98 és egy
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104 m mély) altal 6sszesen és naponta 80 m? biztositotta egy 50 m? térfogatu, 232,02 mBf
tulfolyd szinti viztorony és mintegy 3 km &sszhosszusagu elosztd halézat segitségével. A
viz mindsége a vastartalom miatt nem volt megfelel6 és lassan a vizmennyiség is kevésnek
bizonyult.

A MELYEPTERV 1983-ban elkészitette a kdzség vizellatasi tervét, amely a vizbeszerzést
(mind mennyiségi, mind mindségi szempontbdl) korszerl, kifogastalan mindségl és
megbizhatéan mikodd uj bazisra alapozta. Az Uj bazist a Dunakanyar Balparti Regionalis
Vezeték (RV) Il. Utem Eszaki 4ganak Vacratot-Orbottyan kozotti szakasza kepezte. A terv
Orbottyan és Csomad belteriileti hatara kozétti tavolsdgon NA 150 KM PVC
nyomovezetéket tervezett kereken 4,2 km hosszban. Ehhez csatlakozott a belterileti
eloszt6 halézat, amely 2,6 km NA 80 KM PVC és 2,0 km NA 100 KM PVC vezetékekbdl allt.
Az id6kdzben elkészilt God-Veresegyhaz kézott NA 300-as Ujabb tavvezeték Csomad
mellett halad el a Jozsef Attila ut tengelyétél mintegy 20 m-re, az 0t keleti oldalan és a
Veresegyhazara mené Utelagazasnal csatlakozik a 2103 (a veresegyhazi) ut melle.
Lehet6ség nyilik az év folyaman a Jézsef Attila uton lefektetett NA 100-as vezeték és a
regiondlis vezeték Osszekdtésével a kdzségi vizellatds biztonsaganak jelentés
megerdsitésére.

A telepulés vizelldtdsa biztos. A viz két iranybdl éri el a falu hatarat. Az egyik vezeték Fét
feldl érkezik, ez N 150 KM jeld, Orbottyanbdl egy @ 200-as vezetéken latjak el a fogyasztd
helyeket.

A kdzségi elosztd halézat NA 100 ACNY, illetsleg Na 80 ACNY, illetdleg KPVC csévekbdl
épul a helyszinrajz szerinti kialakitassal.

A God-Veresegyhaz regionalis agvezetékre tamaszkodva épllt ki a vizellato halozat a
telepilés beltertletének minden utcajaban, Na100-as, NA80-as vezetékeken.

A hélézat nagy része korvezetékes rendszeri, csak néhany utcidban lUzemel agvezeték,
ami ellatasi problémékat okozhat (pangd vizes allapotok kialakulasa, illetve csétérések
esetén rossz szakaszolhatasi lehet6ség kialakulasanak val6sziniisége nagyobb). Csomad
vezetékes viz ellatottsaga ~91%-o0s.

Evente kb. 54 ezer m3 vizet szolgaltatnak a lakossag szamara. Ez alapjan a vizellatast
igénybevevé lakdkdrnyezetben az egy fére es6 vizfogyasztas éves atlagban 118 I/f6/nap.

A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhatdé komfortos életvitel hatasara, a lakossagi,
illetve a kommunalis szektor napi ivoviz fogyasztasa éves atlagban el fogja érmi a 150
I/f6/nap értéket, amely jelzi, hogy a jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok figyelembe
vételével, a meglevd fogyasztoknal a viztakarékossagra val6 térekvés ellenére is, szamolni
kell a vizigény névekedésevel.

Szennyvizelvezetés, -elhelyezés

Csomad jelentds részén nyomott, kisebb részén gravitacios szennyvizelvezetési rendszer valdsult
meg. A telepiilés szennyvizeinek befogaddja — a Csomad — GOd szennyviz nyomod tavvezetéken
keresztlil — Godon, az Alagut ati atemel6 akna. A szennyvizek végsé befogaddja a Dunakeszi
szennyviztisztitd telep. A teleplilés szennyvizeinek mérésére a kozségi gylijtGesatorna haldzat és a
tavvezeték csatlakozasandl szennyviz mérét épitettek be. A kodzség teljes szennyvizmennyisége
atfolyik a mérémdszeren.

A FGvérosi Csatornazasi M(ivek Zrt. 1989-tGl Gzemelteti csomadi szennyviziszap-lerakd telepét. Az
Eszak-pesti szennyviztisztitd telep nagy terhelés(i eleven iszapos tisztitast tesz lehetévé az iszap
kémiai stabilizalasaval és gépi viztelenitéssel. A keletkez kb. 60-70 t iszap, - mely 35-38%
szarazanyag tartalmu - a csomadi leraké telepen kerl elhelyezésre.

A szennyviziszap-lerakd kiemelt kbzegészségiigyi érdeket szolgdl. A telephelyen tortént fejlesztések
eddig is és a jov6ben is a kdrnyezet egyes elemeinek mind magasabb szint(i védelmét tiizték ki
célul.

Csomad beépitett teriletén 23,2 km hosszUisagl az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna
haldzat hossza, ami a lakdsok 76%-anak a bekotését jelenti. A haldzattal 6sszegyijtott szennyvizeket
a Dunakeszi szennyviztisztitd telepre szallitjak, ahol megtisztitjak. A tisztitott szennyviz befogaddja a
Duna. A dunakeszi szennyviztisztitd telep és a csomadi csatornahaldzat GizemeltetGje a Duna Menti
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Regionalis Vizm{ Zrt.

A keletkez6 szennyvizeket a nem csatornazott teriileteken vagy zart szennyviztarozokban gydjtik
Ossze, és onnan szippantd kocsikkal szallittatjak el, vagy pedig - és ez a jelentGsebb hanyad - a
talajban elszikkasztjak.

A Petdfi és Kossuth utcdkban a nyomott szennyvizrendszeren gyakori szennyvizelvezetési
problémak jelentkeznek, igy jelentSsek a blzhatasok. Az Onkormanyzat altal a probléma kezelésére
felkért Tarsasag a terepviszonyokbdl addéddan a nyomott szennyvizrendszerre vald kivaltast
javasolta a teljes telepiilésrészen.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepllés a Godolléi dombsagon helyezkedik el. A dombséag teriiletére Csomad
kdérnyezetében 580-600 mm csapadék hullik atlagosan. A teleptilés kézigazgatasi tertiletére
es6 csapadékvizek a terlleten vagy elszikkadnak, vagy pedig a terlleten haladé
vizfolyasokba, patakokba, arkokba gravitalnak. A belterilettél nyugatra két csekély viz(,
id6szakos vizfolyas talalhato, melyek a Szédrakosi - patakba folynak.

A homokos talaju térségben a csapadékviz elvezetése viszonylag egyszerl, mert a lehullé
csapadék nagy része beszivarog a talajpba és csak elhanyagolhaté része kerl lefolyasra. A
terlilet beépitése nem jar nagy fellleti fedettséggel, ezért a mégis lefolyasra kerllé
csapadék hordalékos lesz és igy a csatornaba rakja le a hordalékot. Zart csatorna
alkalmazasa ilyen feltételek kdz6tt nem johet széba. A kbzség teriiletén nyilt arkos eséviz
elvezetés van. A Kossuth és az Esztergaly utcak kozott egy mélyebb vonulatot kévetve
ENY-i iranyban egy patak huzddik, amely magénterileten van és ott is marad. A patak a
Templom utca alatt csGatereszen vezeti a vizet egy jol kialakult mély bevagasba messze a
kdzseégtél ENY-i iranyba. A Jozsef Attila utcabdl a csapadékviz a Rakdczi utcai atereszen
keresztll jut a Kossuth/Esztergdly utcai rendszerbe. A Kossuth utca déli sziik szakaszan
nincs arokrendszer, tovabbi szakaszan nyilt arok talalhatd, amely az 6sszegydjtétt vizet a
temet6 mogotti lapalyon teriti szét. Az arkok tébbsége kis keresztmetszetl és elhanyagolt,
de keresztmetszetében megfeleld, kibntést még nem okozott. Az Esztergaly utca folotti
oldalon fordulhat el6 felszini vizfolyas a falu felé, amit egy évarok épitésével meg lehet
akadalyozni. Itt a sportpalya szélén mar van is egy arok, mely betonelemekkel bélelt, de kis
keresztmetszetd.

Gondot okozhat a kdzigazgatasi hatar szélén a Kukoricas-fold szélén a mély fekvési
terllet. Ez az Ut mindkét oldalara kiterjed. Nagy és hosszu esézések utan itt hosszu idére
megreked a viz, amely veszélyt nem jelent, de a terilet barmilyen célu felhasznalasat
megakadalyozza. A Kukoricas-fold beépitésénél figyelembe vettlk ezen természetes
hatart, mely az épitési terllet-felhasznalasra sem teszi alkalmassa a részt. A
mez6gazdasdagi tertleteken nyilt arkok szolgalnak a viz elvezetésére.

Az (dul6 tertlet felszini vizelvezetését egy 1992-ben készitett terv alapjan épitették ki. A
hal6zat nyilt arkos rendszer(.

Tébb felszini vizfolyas van a kdzigazgatasi tertileten belll. A belteriileten nincs jelentés viz,
egy ér indul el az Esztergaly utca és a Kossuth utca kozotti telkek kertlabanal.

A teljes teleplilés csapadék- és belviz elvezetését tervezi az Onkormanyzat megvalésitani,
a kivitelezés palyazat fluggvenye. A csapadékviz elvezetd rendszer tervei elkésziltek.

Energiaellatas

A telepllés energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kbzul a villamosenergia és a
féldgaz all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata bar folyamatosan
csdkken, mégis —ma is és varhatéan a joévében is— szerepet fog betblteni a telepilés
energiaellatadsaban.

A villamosenergia tovabbra is a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését
szolgalja. Automatikus Uzemvitell, kezelést nem igényld héellatasi mod csak vezetékes
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energiahordozoval valésithatdé meg. A féldgaz komplex hasznositdsaval -beruhazasi és
Uzemeltetési kdltségeiben még elfogadhatéan- a termikus energiaigények (fités, hasznélati
melegviz termelés és f6zés) teljes kori kielégitésére alkalmas.

A termikus héellatds épuletenkénti, lakasonkénti, vagy -és ez &ltalanosabban jellemzé
lakbéhelyiségenkénti (parapet konvektoros) ellatasi méddal kerllt kivitelezésre.

A beltertleten, illetve a beépitésre szant terlileteken nem vezetékes energiahordozdk kdzuil
a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant jellemzé a vezetékes gazzal el nem
latott, illetve a gazhal6zatra nem csatlakoz6 telkeken. A PB hasznalata, szintén a gazzal el
nem latott ingatlanokra jellemzé, elsédlegesen f6zési célra.

A kulteruleten, a beépitésre nem szant terlleten a villamosenergia az egyetlen biztosan
altaldnosan igényelt és ezért gazdasagosan kiépithet6 vezetékes energiahordozé. A
féldgaz kiépitése csak bizonyos beépitési slrliség, illetve jelentkez6 igény mellett valhat
gazdasagossa. Jellemzbden a beépitésre nem szant évezetben a villamosenergia ellatason
tul jelentkezé 0&sszes egyéb energiaigényt nem vezetékes energiahordozéval kell
megoldani. A tartdlyos pb gazzal a fogyasztéi oldalrél nézve a vezetékes gazzal azonos
értéki, komfortot nyujté ellatast lehet biztositani.

Villamosenergia ellatas

A telepllés energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kbzul a villamosenergia és a
féldgaz all rendelkezésre. A villamosenergia a vilagitds és technoldgiai célu energia
igények kielégitését szolgalja.

Csomad villamos energia ellatdsat a téle K-re huzédo 20 kV-os vezeték taplalja. Harom
csatlakozasi leagazas talalhato, északrol délre haladva:

a) a Tancsics utca E-i oldalan fekvd telkek északi vonalaval parhuzamosan, a belterilet
hataran kivil vezetett tdvvezeték, amely keresztezve a Jozsef Attila utat annak Ny-i oldalan
haladva befordul a Petéfi és a Kossuth u. talalkozasa iranyaba és ott egy ESZK6306-KB
oszloptrafdban végzédik, onnan 0,4 kV fesziltséggel Iégvezetéken halad

b) a Févarosi Csatornazasi Mlivek iszapleraké telepére vezetd ut mellett halad6 vezeték
hasonléan 20 kV-os vezetékrél leagaz6 — korabban a TSZ felé vezetett — k6zépfesziltségi
légvezetek halad az Esztergaly u. felé, majd azt elérve annak déli oldalan a Templom utca
iranyaba folytatodik. A viztoronynal levadgva a telek sarkat, a Templom u. E-i sarkdnal a
templommal atellenben, hasonl6 oszloptraféban végzédik.

c) az Gdil6 teriiletet a 20 kV-os tavvezetékrél az Osz utca sarkan talalhaté traféhoz vezetd
ledgazés gondoskodik az elektromos energia ellatasarol. Az elosztd l1égvezeték halozat a
teljes tertleten kiépult és az ellatas 100 %-os.

A telepulésen minden azt igényld hely be van kétve az elektiromos energiaellatasba.

A falu energia ellatasa biztositott a 20 kV-os kozépfesziiltségl haldzatrdl trafok
kbzbeiktatasaval 0,4 kV-os légvezetéken. A szekunder halézat taplalasét 20/04 kV-os
transzformator allomasokrdl fedezik. Megfelel6 elektromos teljesitmény-tartalék van. A
teleplilés kdzigazgatasi terliletén 400 kV-os és 220 kV-os elektromos tavvezeték huzodik.

A teleplilésen a kbzvilagitas teljesen kiépitett.

Foldgazellatas

A falu mintegy 95% - ban rendelkezik vezetékes gazellatassal. 2000-ben az udulé terilet 32
do telkét is ellattak vezetékes gazzal. A kozseg gazellatasat a 2102 és 2103 Ok. utak
elagazasanal talalhato KOGAZ 200/6/3 j. nyomasszabalyozé segitségével a Fot - Orbottyan
k6z6tt haladé 6 bar nagykézépnyomasu vezeték biztositja. Az Gduld tertletet a 6 bar PE
vezetékrdl latjak el. Az eloszté héldézat 3 bar Gzemnyomasu KPE 63 és KPE 32 méreti
vezetékekbdl all. Az alapellatast biztositd 6 bar nagykdzépnyomasu vezeték a kbzség déli
oldalan a 2102 j. 6k. uttal kbézel parhuzamosan halad az ut tengelyétél 20 m-re, az ut keleti
oldalan.
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Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéség

A napenergia hasznositasa mérsékelten kindlja a hasznositas lehetéségét. A teleplilésen a
napenergia hasznositasa nem jellemzd, de elvétve taldlhaté egy-egy napelem, napkollektor
a haztetdékdn, féként a lakopark tertletén.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkdzlés

Csomad vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg az Invitel ZRt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé 27-es kdrzetszamu Vac primer kézpont a telepllés vezetékes
tavkdzlési haldézatdanak bazisa, amelyr6l a csomadi eléfizeték 28-as kdrzetszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivdé halézathoz, biztositva ezzel a
kedvezd tavkdzlési lehet6séget. A vezetékes tavkdzlési ellatottsag 60-70 % kozotti, amely
teljes kérlinek tekinthet6, azaz, az igények kielégitettek.

A telepllésen bellli vezetékes tavkdzlési haldzat a telepllésen oszlopokra szerelten épilt.
Meg kell jegyezni, hogy a tavkoézlési haldzat szamara tobbnyire 6nalld, sajat oszlopsort
helyeztek el. Igy az utcakban jellemzéen két oszlopsor taldlhaté. Ezeknek az utcaknak az
arculatat teljesen betéltik.

A teleplilésen, a beltertletén kiépitett miisorszérd haldézat is Gzemel. A halézat féld feletti
kivitelezés.

Vezeték nélklli hirkdzlési létesitmények

A tavkdzlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznélata. Ennek
tertleti korlatja nincs. Csomadon valamennyi vezeték nélkuli tav- (T-mobile, Telenor,
Vodafone) és misorszoré szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

2.8. AKORNYEZETVEDELEM

A Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsédleges szempont Csomad
tajpasznalatanak és meglévd kdrnyezeti értékeinek védelme, a kdrnyezeti elemek
megérzése és lehetéség szerint allapotuk javitasa.

Csomad teriletén szamottevd kibocsatassal rendelkezd ipari terlilet nincsen.

A felszini és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem

Csomad teljes terllete talaj és talajviz szennyez6dési szempontbol a 219/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet szerint az Erzékeny kategdridba sorolt.

Levegébtisztasag-védelem

A 4/2002-es KvVM rendelet alapjan Csomad terlilete a 1. |légszennyezettségi z6naba
tartozik.

A lakossagi flitésbdl szarmazd légszennyezés csbkkentésére szilkséges a vezetékes
gazhalbzatra val6 rakétések dsztbnzése.

A kozlekedésbdl eredd terhelés csOkkentésére az utak mentén fasorok telepitenddk.

Az allergén gyomok terjedésének megelézése, illetve irtasa érdekében a kdzterileteket, az
utak menti teriileteket, arkok kdrnyékét, valamint az Ures telkeket rendszeresen kaszalni
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kell. Parlagfti, illetve egyéb allergiakelt6 ndvények szempontjabdl a kilterlleteket is
ellenérizni kell, és azok irtadsat meg kell oldani.

Zaj és rezgeés elleni védelem

Csomad koézuti terhelése leginkdbb a 2103 j. Csoméad-Orbottyan 6sszekoété at athaladd
kdzlekedésébdladodik.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj a kbzlekedési terliletek mentén telepitendé névényzettel, a
rezgésterhelés a sebesség korlatozasaval csdkkenthetd.

A Kkozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarériékeket a terlleten, a 27/2008.(XI1.3.)
KvVM-EUOM rendelet melléklete alapjan az aldbbi tablazat tartalmazza:

Kbzlekedési zajtodl szarmazo hatarértékek:

Az orszagos kbzuthalozatba
tartozé mellékutaktdl, a

Kiszolgélo attél, lakouttél teleptlési 6nkormanyzat
Zajtol vedendé szarmazo zajra tulajdonaban lévé gy(ijtéutaktdl
teriilet és kiltertleti kézutaktél

szarmaz0 zajra
nappal 6-22 | éjjel 22-6 éra | nappal 6-22 | éjjel 22-6 6ra
ora ora

Lakéterllet (falusias),
kalénleges  terlletek
kdzil az  oktatasi 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
létesitmények, temetdk
terUlete, z6ldterllet

Gazdasagi terllet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

A rendelet 1. szamU melléklete Uzemi létesitményekidl szarmaz6é zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozéan is tartalmaz adatokat. A tervezési terlleten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazé zaj hatarértékek:

Zajtol védendb teriilet nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 ora
Lakéterilet (falusias), 50dB 40dB
zo6ldterllet

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

Csomad teriletén meg kell akadalyozni a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizekbe,
valamint a levegébe jutasat. Felszamolasuk utan rekultivalni kell az esetlegesen eléforduld
kisebb-nagyobb illegalis szemételhelyezések terlleteit, a kialakulasukat meg kell
akadalyozni. ,NépszerUsiteni” kell a szelektiv hulladékgydjtést, kilén kiemelve a veszélyes
hulladékok elklldnitve torténd gyljtését és elszallitasat.

2.9. A VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK ES KORLATOZASOK

Csomad terilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol a 219/2004. (VII.21.). Korm.
rendelet szerint kevésbé érzékeny kategoriaba sorolt.

Terllethasznalati korlatot jelentenek a természetvédelmi terlletek (Nemzeti Park, NATURA
2000 terllet, 6koldgiai haldzat). Ezek teriiletén a terv fejlesztéseket nem tartalmaz.
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Taj- és természetvédelem

— Natura2000 terlletek

- Orszagos Okolbgiai Hal6zat
= Magterilet Gvezete
= Okoldgiai folyosé dvezete
= Pufferteriilet dvezete

- Téajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet

- Természetkdzeli allévizek és vizfolyasok 100, ill. 50 méteres védétavolsaga

Orokségvédelem

Régészeti lelbhelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a

leléhely EOVY EOV X
azonosité | teleplilés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csomad 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
10135 Csomad 2 Temetd 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad Rét-dilé 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad Hosszu-vélgy | 010/48, 010/47 662721 258572
010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 Hosszu-volgy |010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 08/87,
08/102, 08/99,
10139 Csomad 6 Kukoricasok 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91,
08/94
) 437/3, 437/1,
. Uj-hegy 437/2, 436/2,
10140 Csomad 7 (Stara dedina) | 436/1, 435, 071, 663149 257436
070, 069, 434/5
Uiche 1958, 1956, 1957,
10141 Csomad 8 J-hegy 1955, 1954, 068, 663246 257230
(Dorezs) 071
. Juhasz-halom |021/5, 021/12,
10142 Csomad 9 (Lyukas-halom) | 0109 660829 258279
Veres- .ol
12380 eqyhaz 20 Gobolyos 0132/6, 0132/13 664033 255153
12381 Veres- 21 | Gobdlyds 0132/13, 0132/12 663960 255098
egyhaz
Miemlék:

A telepllésen egy miemléki védelem alatt allé6 épllet, az evangélikus templom

(Kossuth u. 88.) talalhato.

Kozlekedés
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- Kiiltertleti féutvonalak: 50-50 m-es védoétavolsag

Koézmii
- Kézmivek védbétavolsaga
- Magasfesziiltség: 120 kV: 17-17 m-es, 400 kV: 28-28 m-es védétavolsag
- a vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentésebb arkok karbantartasi savja (tarsulasi,
illetve dnkormanyzati kezelési vizfolyasok, arkok mindkét oldalan 3-3 m)
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3. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS MODOSITASOK:

/Id. a TSZ-V. sz. tervlapon abrazolva/

Hatalyos TSZT Tervezett A teriiletet alkoto
Szama: teriiletfelhasznalasi . -1z.: — - 4. | ingatlanok jelenlegi | Teriiletnagysag (ha):
médija: teruletfelhasznalasi mod: hrsz-ai:
,, e 019/7-20, 019/6 egy
1.s2. Ipari gazdaségi (Gip) Mez°gazz’,\"jl‘sé‘;‘g' terllet |\ «c76, 021/6-26, 020 94
egy része, 021/27-58
2.sz. Mezdégazdaségi tertlet (M) Erdétertlet (Eg) 029/2 9
074/174 egy része, 061
arok, 060, 044/3, 044/5
,, . oy arok egy része, 051 sh.
3. sz. Mezégazdasagi terulet (M) Erdétertlet (Eg) it egy része, 044/4 (t, 42,6
0116/32 egy része,
0128/1 egy része
074/175, 086/2 sh. ut
4. sz. Mezégazdasagi terulet (M) Erdéteriilet (Ev, Eg) egy része, 074/181 egy 26,5
része
5. sz. Mezégazdasagi terulet (M) Erdétertlet (Eg) 0110/2 7
. o Telepuléskdzpont vegyes
6.sz. Falusias lakoterulet (Lf) teriilet (Vt) 75 0,2
. e Telepuléskdzpont vegyes
7.sz. Falusias lakoterulet (Lf) teriilet (Vt) 105, 109, 108/2 2,4
o 151/1-2, 154/5, 154/6,
8.sz. Falusias lakoterulet (Lf) Telepuleslfozpont vegyes 153/1, 153/4 egy része, 1
tertlet (Vt)
149, 144
Kereskedelmi, szolgaltatd Telepuléskdzpont vegyes
el gazdaségi terlet (Gksz) teriilet (Vt) LERE), e 2
. e Kulénleges idegenforgalmi
10.sz. Falusias lakoterulet (Lf) teriilet (Kid) 189, 190, 191/2 0,15
Kulénleges kézmaterilet Kulénleges idegenforgalmi _
11.sz. (Kkézm) terilet (Kid) 1705/13-14 0,35
Osszesen: 183.7
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JELMAGYARAZAT:
ALAPTERKEPI ELEMEK:

Meglévé: Tervezett:

1860/3

Helyrajzi szam

73

Hazszam

Telekhatar

Belterilet hatar

He b= o= == ==

il

Kozigazgatasi hatar

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Falusias lakoteriilet

~

Telepuilésk6zpont vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terulet

Ipari gazdasagi terilet

Kulonleges idegenforgalmi teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

Kozuti kozlekedési teriilet
Zoldteriilet - Kozkert

Védelmi erdé

Gazdasagi erd6

=
QO

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Kertes mez6gazdasagi terilet

Kulonleges nagykiterjedésii
sportolasi célu terulet

Kulonleges temet6 teriilet

OROKSEGVEDELEM:

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

L —RL--

Régészeti lel6hely hatara

Miiemlék

L <M K-+

Miemléki kornyezet hatara

TAJ ES TERMESZETVEDELEM:
NEMZETKOZI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriilet hatara

ORSZAGOS ES TERSEGI
TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos okoldgiai halézat elemei:

pmag
p=ot

r=p=

Magteriilet hatara
Okolégiai folyosé hatara

Pufferterilet hatara

029/1
sz8

Egyedi tajértékek

Tajképvédelmi szempontbdl ki
kezelendo teriilet hatara

Védotavolsag hatara

Egykori banyaszati tevékenyse
érintett terilet

KOzUTI KOZLEKEDES:

Orszagos mellékut

—
«$O= O+

Fontosabb szintbeni kozuti

csomoépont

Kerékparut

po

KO6zMUVEK. HIRADAS:

O

o|l{] ¢

INTEZMENYEK:

—
m

OB ® e\

Vizmi

Szennyvizatemel6
Gazatado allomas

20 kV-os villamosenergia
vezeték

MAVIR 220 kV-os villamosener
atviteli halézat

400 kV-os villamosenergia

atviteli halozat

Transzformator

Oktatasi kozpont
lgazgatasi kézpont
Egyhazi kozpont
Egészségligyi kozpont

Sport kézpont

Miivelodési kozpont
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Megbizé: Csomad Kézség Onkorméanyzata
2161 Csomad, Kossuth ut 69.
Megbizés: CSOMAD KOZSEG

Rajz megnevezése:

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

Vezet6 tervezd:

Telepulésszerkezeti

Mindszenti 2_karga Endre

okl. épitészmémnok E1, TT 13-0097
Jambor Laszl6

L B3
—7

Tolgyest Diana
telepiléstervezd, TT13-1374

/Ge!g(r/ff;f ’;"za cea ]

Vincze Attila

okl téjépitészmérnﬁM\

TK/1 01-5089

okl. kézlekedésmérdk, | . |
Tk$13-10203 |“50 >

Tervezo:

. |Orosz Istvan Péter e o
okl vil.mémak, /[ /

TE, TH 05-1585

Roman Péter Attila
okl. épitémérnok,—, o

Méret-

M' ERTEK Kft., 2600 Vac, Taban u. 27/A

TV 01-13717 /...

Rajz szama:
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arany:

M= 1:7000

Déatum:
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A terliletfelhasznalasok kiterjedését az alabbi tablazat tartalmazza:

TERULETI MERLEG - A FELULVIZSGALT TSZT SZERINT:

Teriiletfelhasznalasi kategoria Jele: Teriilete:
Beépitésre szant teriilet (ha): 350,91 ha
falusias lakoteriilet Lf 122,12
F;ruﬁsel;edelml szolgéltaté gazdasagi Gksz 11,49
ipari gazdasagi terllet Gip 176,8
!{(:rli?lglteges szennyviziszap leraké Kszv 40,5
Beépitésre nem szant teriilet: 887,59 ha
z6ldterllet-kdzpark Zkp 1,29
erdéterilet E 301,69
mezd8gazdasagi terllet M 574,09
kilénleges sport terllet Kb-sp 2,35
kilénleges temetd teriilet KbT 1,27
kilénleges kdzm terdilet Kkdzm 0,416
kézuti kdzlekedési terdilet KOu / fehér kitdltés 6,484
Kozigazgatasi teriilete (Takarnet, ha): 1238,5

Kkozm=0,416

KbT=1,27 KéU=6.484
Kh-sp=2,35 N /_ =12212

__Gksz=11,49
Gip=176,8

M=574,09__—

Kszv=40.5
 ~_7kp=1,29

\E=3ﬂ1,ﬁ':'l'

A fellilvizsgalt teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi diagramja — jelekkel és terdletnagysagokkal
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TERULETI MERLEG - A TERVEZETT TSZT SZERINT:
Teriiletfelhasznalasi kategoria Jele: Teriilete:
Beépitésre szant teriilet (ha): 216,26 ha
falusias lakotertilet Lf 118,37
telepliléskdzponti vegyes terllet Vi 41
Feerruﬁsel:edelml szolgéltaté gazdasagi Gksz 10,99
ipari gazdasagi terllet Gip 82,8
kildénleges idegenforgalmi tertlet Kid 0,5
’t(:rlglrélteges szennyviziszap lerako Kszv 40,5
Beépitésre nem szant teriilet: 1022,24 ha
zéldterllet-kdzkert Zkk 1,29
gazdasagi erdd Eg 319,88
véderdd Ev 73,41
mezd8gazdasagi terllet M 576,49
kilénleges sport terllet Kb-sp 2,35
kilénleges temetd teriilet Kb-T 1,27
kilénleges kdzm terdilet Kkdzm 0,066
kézuti kdzlekedési terdilet KOu / fehér kitdltés 6,484
Kozigazgatasi teriilete (Takarnet, ha): 1238,5
Kkozm=2,35 KOu=6,484
Lf=118,37
- = Vi=4,1

M=576,49

Gksz=10,99
Gip=82,8

Kszv=40,5
Zkp=1,29

Eg=319,88

Ev=7/3,41

A tervezett teleplilésszerkezeti terv terliletfelhasznalasi diagramja — jelekkel és teriiletnagysagokkal
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5. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

— a 2005. évi LXIV. torvény a 2013. évi CCXXIX tv. (OTrT feliilvizsgdlat)
figyelembe vételével:

A Budapesti Agglomeracio szerkezeti tervében abrazolt térségi teriletfelhaszndlasi elemeket az
Orszagos Terlletrendezési Tervben Meghatdrozott teriletfelhasznalasi kategdridk alkotjak. Ezek
kozil Csomad teriiletén az alabbi teruletfelhasznalasi kategéridk szerepelnek:

- varosias telepilési térség

- erd6gazdalkodasi térség

- mezGgazdasagi térség

- épitmények dltal igénybe vett térség (térségi hulladéklerako hely).

e e

| ey ™
Kivonat a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervébdl (PESTTERV Kft. 2011.)
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JELMAGYARAZAT

RSN

varosias telepilési térség

hagyomanyosan vidéki telepdlesi térség

nagy kiterjedési zoldteraleti telepulési térse

magas zoldfellleti aranyu telepilési térség
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Az agglomerdcios teriiletfelhaszndldsi kategoridkon beliil a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek
kijelolése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell alkalmazni a 2013. évi CCXXIX tv. (OTrT feliilvizsgdlat)
figyelembe vételével:

,C) a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervér6l szdléo 2005. évi LXIV. térvényben (a
tovabbiakban: BATrT.) megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategériakon beliil
ca) acb) alpont kivételével a BATIT. térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriakra vonatkozo
elGirasait,
cb) a vizgazddalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. §
(2) bekezdés e) pontjanak el6irasat kell alkalmazni”

A telepiilésrendezési_eszkdzok feliilvizsgalata el6tt dsszhangigazolasi_eljdrasban, PE/AF/125-
12/2016 ugyiratszamon Térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt kapott Csomad, mely altal az
alabbi kiemelt térségi teriileti mérleget sziikséges alapul venni a telepiilési teriiletfelhasznalasi
kategoriak kialakitasanal:

BATIT A térségi teriiletfelhasznalasok
teruletfelhasznalas: uj méretei:
Varosi lepuilési

’a cts as telepiilés 232,95 ha
térség

378,76 ha
Mezbgazdasagi térség 585,12 ha
40,38 ha

A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategdriakon belll a telepllési teriletfelhasznalasi
egységek kijeldlése soran a kévetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

= Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdGteriletnek minGsilé teriletet a
telepililésrendezési eszkdzokben legaldbb 95%-ban erdéteriilet terlletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni.
Az egyes telepliléseken |évG, erdéteriiletként besorolt teriletfelhasznaldsi egységek
nagysaga - a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve - 6sszességében nem csdkkenhet.
-> Az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint 374,88 ha az erdéteriiletnek mindsiilé teriilet.
A telepiilésszerkezeti tervben ettél 13,53 ha-ral tériink el, amely annak 96,4%-a, igy az
eldirds teljesiil. (Ldsd: ER-01 sz. tervlap).

= Az erd6gazdalkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erdéteriilet teriletfelhasznalasi
egységbe, illetve természetkozeli terllet (ezen bellil kizardlag karsztbokorerdd)
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A védelmi els6dleges rendeltetésd
erdéteriletként és a természetkozeli teriiletként besorolt teriletfelhasznaldsi egységek
kiterjedése nem csokkenhet.
- A BATrT-n erdégazddlkoddsi térség 378,76ha-ral érinti Csomdd teriiletét. A tervben
kijelolt 391,472ha 103,3%-nak felel meg, igy az elGirds teljesiil.

= A mezbgazdasagi térség legalabb 90%-at mez6gazdasagi teriilet, illetve természetkozeli
terilet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasagi térség legfeljebb 10%-an
barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.
- A BATrT-n mezbégazdasdgi térség 583,3ha-on érinti Csomdd teriiletét. A
telepiilésszerkezeti terven kijelolt 578,527ha ennek a 99%-a, igy az elGirds teljesiil.

= Varosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepilési térségben uj
lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve UdiilGteriilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha
a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszthet§ a teleplilés meglev szerkezetéhez
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- Az uj TSZT-ben telepiilési térségbe keriilt a teriiletfelhaszndldsi engedély kérelem
alapjdn a Vdcratot és God kozigazgatdsi hatdrandl kijelolt ipari gazdasdgi teriilet, és az
Irtvdany utcai lakéteriilet is, amely teriiletfelhaszndldsok igy megegyeznek a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervvel.
b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
Orokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
- A beépitésre szdnt teriiletek besoroldsa a meglévé telepiilésszerkezeti tervhez képest
csbkkent (az 1.sz. gazdasdgi teriilet felére csékkentésével), kéziiliik a megmarado
teriiletek a kézvetlen kérnyezetiiket alkoto felhaszndldsba valé besoroldsuk a térvény dltal
felsorolt érdekeket nem sérti.
c) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miuszaki infrastruktura kapacitas azt lehetGvé
teszi vagy a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.
-> A helyi épitési szabdlyzat biztositia a teriiletek igénybevételével kialakitando
mliszaki infrastrukturdt.

= A teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilési térség vagy
hagyomanyosan vidéki telepllési térség novekménye nem haladhatja meg az 1/3. szamu
mellékletben taldlhaté terlileti mérleg szerinti varosias telepllési térség és
hagyomanyosan vidéki telepilési térség teriletének 2%-at.
> A telepiilési térség névekménye az uj TSZT szerint: 0. Uj beépitésre szdnt
teriiletfelhaszndldasok csak a telepiilési térségen beliil lettek kijeldlve.

=  Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak
az allami f6épitészi hataskorében eljaré fGvarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan
jelolhetd ki.
- Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdtél 200m-en beliil nem
lett kijel6lve.

=  Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj
lakéteriletet, illetve vegyes terliletet csak a telepiilési teriilethez kapcsoléddan lehet
kijel6lni.

-> A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest Uj lakoteriiletet nem jeldl a terv.
Varosias telepulési térségben és hagyomanyosan vidéki telepulési térségben 5 hektart
meghalado kiterjedésd, illetve legaldabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas uj lakéteriilet
vagy vegyes teriilet kijelolésére ott van lehetG8ség, ahol annak a meglévg, vagy kiépitendd
kotottpalyas kozosségi kozlekedés megalldhelytdl a kdzforgalom szamara szabalyosan
haszndlhato kdzuton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.
- 5 ha-t meghaladé, ill. 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakdteriilet nem lett kijeldlve.
=  Vdarosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepilési térségben Uj
beépitésre szant teriileten a lakdteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejlileg a
teriletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedés(, legaldbb 50%-aban a
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zoldteriiletet kell kijeldIni.
- Uj laké- és vegyes teriilet nem lett a tervben kijelélve.
= Az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepdlési
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
-> A térséqg terliletét Kiilbnleges szennyviziszap lerako teriiletfelhaszndldsba soroltuk.

Csomad teriletét az Agglomeracids terv 6vezetei kozil az aldbbiak érintik:
- Okolégiai haldzat 6vezete

- Kivalé terméhelyi adottsagu erdGteriilet 6vezete

- Orszagos és térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Gvezete
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Térségi teruletfelhasznalasi engedély alapjan
Telepilési térség

Térségi teriletfelhasznalasi engedély alapjan
+ BATrT-n Mez8gazdasagi térség

Térsegi teruletfelnasznalasi engedeély alapjan
+ BATrT-n Epitmények altal igénybe vett térség

Erd6gazdalkodasi térség
Telepulésszerkezeti valtozasok

BAT(T Térségi teruletfelhasznalasatél valé eltérés

A teriiletrendezési hatésdgi eljaras eredményeként kialakult
agglomerdcios szerkezeti terviap

Csomad Kézség Onkormanyzata
Csoma ssuth Ut 69.

o CSOM. R
TELEPULESRENDEZESI E EINEK FELULVIZSG

Vezeto tervez6:

~NJ . .
Mindszenti Vincze Attila

okl tajépitészmeér
TK/1.01-5089
Jambor Laszlo - |Orosz Istvan Péter .~ Roman Péter Attila
bkl. kdzlekedésmémok, | e - | okl villLmémok, [/ okl. épitémérnc
Tk613-10203 TE, TH05-1585 =~ TV 01-13717

Tervezd: Rajz szama:

M' ERTEK Kft., 2600 Vac, Taban u. 27/A

= 17000 BA-1




Kivalé termdbhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete:

Kivalé term&helyi adottsdgu erdGteriilet dvezetébe tartozik a belterilet déli hatdra alatti terilet, valamint a
kilterilet kozéps6 és déli részei foltokban.

A kivalo terméhelyi adottsagu erdGteriilet dvezeteire vonatkozé elSirdsokrdl az OTrT 14 .§-a rendelkezik:

* Kivdlé terméhelyi adottsdgu erdGteriilet Gvezetében Uj beépitésre szdant teriilet nem jeldlhetd ki.

->Az bvezetben Uj beépitésre szdnt teriiletet nem jel6ltiink ki.

e Az dvezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

-> A telepiilésen bdanyateriiletet nem jeléltiink ki.

Az erdételepitésre alkalmas tertilet 6vezetére vonatkozo elGirdsokrél az OTrT 19/A .§-a rendelkezik:

* A telepiilésrendezési eszk6zékben az erdételepitésre javasolt teriilet évezetét az erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egyséqg kijelolésénél figyelembe kell venni.
-> Az erdéteriiletek kijelolésénél az dvezetet figyelembe vettiik.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatahoz az 6vezet kiterjedésérél az Erdészeti hatosdgtoll kapott

adatszolgdltatdst a tervbe a 282/2009. (XIl.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjdn beépitettiik. (Ldsd:
BA-3 terviap)
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Okoldgiai halézat 6vezetei Magteriilet 6vezete a telepiilés kdzéps6 részén, a belteriilet déli része és a
Verebeshegy utca kozott talalhatd.

Okoldgiai folyosé dvezete elhanyagolhatd mértékben a telepiilés északi kdzigazgatdsi hataran beliilre 16g.
BATRT:
,16. §

(1) A magteriilet 6vezetben beépitésre szdant teriilet nem jel6lheté ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso kériilzdarja, vagy
b) a magteriilet 6vezetében térténelmi sportteriiletek taldlhatok, és

c) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.”

OTRT:

,18. §

(1) Az 6koldgiai folyosé 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai folyoso vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso kériilzdrja, és
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

-> Az dvezetben Uj beépitésre szdnt teriiletet nem jeléltiink ki.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
teriiletrendezési hatdsdgi eljards alapjan jelélhet6 ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai folyoso természetes és természetkézeli élShelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az dvezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az erémdivek és
kiserémiivek az Gkoldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt
biztosité mddon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé mdiszaki megolddsok
alkalmazdsdval helyezhetd el.

-> A tervben uj infrastrukturdlis elem nem lett kijel6lve.

(5) Az 6vezetben uj kiilszini miivelésii banyatelek nem |étesithets, meglévé kiilszini mivelésii banyatelek nem
bévitheté.

19. §
Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.”

-> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatdhoz az dvezetek kiterjedésérél a Duna-Ipoly Nemzeti Parktol
kapott elektronikus adatszolgdltatds a 282/2009. (XIl.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjén a tervbe
beépitésre keriilt.

-> Az 6koldgiai hdlézatba tartozo teriileteken uj beépitésre szdant teriiletfelhaszndldst nem jel6ltiink ki.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete:

Tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik a belteriilet nyugati széle, és a kiilteriilet déli és k6zépsé része,
egyetlen 6sszefiiggo foltban.
Az 6vezetre vonatkozéan az OTrT 14/A § rendelkezik:
e Az Ovezetbe tartozd telepiilés teleplilésszerkezeti tervében csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység jelolhetd ki, tovdbbd helyi épitési szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak olyan
épitési dvezet és Ovezet hozhato létre, amely a kijeldlés alapjdul szolgdld tdjképi értékek
fennmaraddsdt nem veszélyezteti.
> Az Ovezet terlilete lako-, erds- és mezdgazdasagi teriileteket érint, uj teriiletként csak
erdétertiletek lettek kijelolve.
e Az épitési oOvezetre vagy Ovezetre vonatkozéan meg kell hatdrozni az ott elhelyezett
épitmeények tdjba illesztésére vonatkozd szabdlyokat, ennek ellenérzéséhez a tdjképet jelentdsen
megvdltoztatd épitmények terveihez kiilon jogszabdlyban meghatdrozott ldtvdnytervet is kell
késziteni.
A tdjbaillesztésre vonatkozd szabdlyokat a HESZ-ben sziikséges meghatdrozni.
e Az Ovezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet folytatni.
- Az bvezet teriiletén bdnydszati tevékenységgel kapcsolatos teriiletfelhaszndlds nem lett kijelélve.
e Az Ovezetben kozmlivezetékeket és jdrulékos kdzmliiépitményeket tdjba illesztett modon, a
tdajképvédelmi célok megvaldsuldsdt nem akaddlyozd mdiszaki megolddsok alkalmazdsdval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
> Avonatkozé eléirdst a HESZ érvényesiti.
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL (OTrT, BATrT) VALO OSSZHANG
IGAZOLASA:

BATrT SZERKEZETI TERVENEK KIVONATA CSOMADRA
(készult: a TEIR adatai alapjan):

Kézigazgatasi teriilet: 1237,21 ha

A telepiilést Az egyes térségi BATIT-n
i tpé e ter[JIet%lhasznéI%si /Adatszolga | Teleptilésszer | Jogszabalyilag | A BATrT-nek
- 9 f . | ltatasban | kezeti tervben kotelezd valo
tertletfelhasznal | kategoridkra vonatkoz6 It ieldlt (ha): min/max.- medafelelés:
asi kategoriak eléirasok: | ' - g '
Az erd6gazdalkodasi térséget
legalabb 85%-aban
erd6tertilet
tertiletfelhasznalasi Min. 85% 103.3%
L sIkodasi ) ) in. ,
erdoga;da} odasi _egységbe, illetve 378,76 391,472 ) )
térség termeészetkbzeli teriilet (ezen (321 95 ha) Megfe|e|
beliil kizardlag ’
karsztbokorerdd)
teriletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.
a mez6gazdasagi térséget
= Ani legalabb 90%-ban i o
mezogaz,dasagl mezbgazdasdgi teriilet, ill. 585,12 578,527 Min. 90% 98,8%
terseg természetkézeli tertilet (524,97ha) Megfelel
kategdriaba kell sorolni
névekménye nem haladhatja M 1029 100.78%
telepilési térség | MeY @ terdleti mérieg szerinti | g5 gr 234,77 a N 000
vdrosias telepiilési térség ’ ’ (239 46ha) Megfe|e|
teriiletének 2%-ét ’
Epitmények altal névekmén;l/e nem Ihaladhatja 100%
. . meg a teriileti mérleg szerinti o o
'gen,yb? vett varosias teleplilési térség 40,38 40,38 100% Megfe|e|
térség teriletének 2%-at
kozigazgatasi
gazg 1237,21ha

terilet 6sszesen:

' Térségi teriiletfelhasznalasi engedély alapjan
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Virosias » . . | Epitmények altal
telepiilési D ot igénybe vett
TSZT valtozasok: . . térség -y
térség (583,3 ha): térség
(234,77 ha): ! ’ ( 40,38ha):
1.sz. .
2.52.
(9ha) ME
3.sz.
(42,6 ha) M- E
4.5z, MSE M- E
(33 ha) 29,2 ha 3,8 ha
5.sz.
(7ha) M E
6.sz.
(0,2 ha) Lf -Vt
7.sz.
8.sz.
(1,0 ha) Lf -Vt
9.sz.
(0’5 ha) Gksz - Vt
10.sz. .
11.sz. .. .
(0,35 ha) Kk6ézm - Kid
BATIT-t5| eltérg, Virosias Mezéeazdasaei Epitmények altal
nem mddositott telepiilési tgrsé & igénybe vett
teriiletfelhasznalasu térség (583,3 hga)' térség
teriiletek: (234,77 ha): ! ’ ( 40,38ha):
a) M- E
(0,26 ha) -0,04%
b) M- E
(0,43 ha) -0,07%
c) M-T
(1,82 ha) -0,3%
d) E-T
(0,35 ha) -0,1%
Megfelelés: 100%<102% | 100,1% > 85% 99,59% > 90% 100%
g ) MEGFELEL MEGFELEL MEGFELEL MEGFELEL

A telepulési térség teriiletszamitasa:

telepllésen a varosias telepulési térség terllete az 1/3. mellékletben a Térségi
terlletfelhasznalasi hatdsagi engedéllyel mddositott teriileti mérleg szerint 234,77 ha.

= Atelepilési térség 2%-a: 4,695 ha.
Tehat a teleplilés kozigazgatasi teriiletén Osszesen 4,695 ha minGsithetd at barmely teleplési
terlletfelhasznalasi egységgé, amennyiben ez egyéb jogszabalyi elGirasok alapjan lehetséges!
= Mivel a Térségi teriiletfelhaszndldsi hatosdgi engedély alapjan a kordabban hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelen modosult a telepiilési térség nagysdga (234,77 ha lett),
és tovadbbi, a térségbe szamitando teriilet csak az 1,82 ha-os "c)" jelii teriilet lett kijelélve (melyet
a térségi kérelem nem hagyott jovd, ezért eltérésként kell szamolni) és a d) jelii 0,35 ha-os teriilet,

igy a BATrT vonatkozo el6irdsanak a terv MEGFELEL. A kés6bbi tervmddositdsok sordn 4,695-
1,82-0,35=2,525 ha fejlesztési teriilet haszndlhato fel.
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Az erd6gazdalkodasi térség teriiletszamitasa:

telepllésen az erdégazdalkodasi térség tertlete az 1/3. mellékletben a Térségi
terlletfelhasznalasi hatdsagi engedéllyel mddositott terlleti mérleg szerint 387,76 ha.

= Az erdégazdalkodasi térség 85%-a: 321,946 ha

= Az erdégazdalkodasi térség 15%-a: 58,164 ha

= Mivel a Térségi teriiletfelhaszndldsi hatosdgi engedély alapjan a kordabban hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen moédosult az erdégazddlkoddsi térség nagysdga (387,76
ha lett), és tovabbi, a térségbe szamitando teriiletek csak az északi kézigazgatdsi hatdrnadl lettek

kijelélve mind6ssze 0,69ha-on, igy a BATrT vonatkozé minimum eléirdsdanak a terv MEGFELEL.
(Az erdéként pluszban kijelélt teriiletek egy része az Okoldgiai folyoséba tartoznak.)

A mez6gazdasagi térség teriiletszamitasa:
... telepllésen a mez6gazdasagi térség teriilete az 1/3. mellékletben taldlhatd teriileti mérleg szerint
583,3 ha.

= A mezG6gazdasagi térség 85%-a: 495,805 ha

= A mez6gazdasagi térség 15%-a: 87,495 ha

= Mivel a Térségi teriiletfelhaszndldsi hatosdgi engedély alapjan a kordabban hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen modosult a mezégazdasdgi térség nagysdga (583,3 ha
lett), és tovadbbi, a térségbe bele nem szamithato teriiletek csak az északi kézigazgatdsi hatdrnadl
lettek kijelolve minddssze 0,69ha-on, ami 0,11%-nak felel meg, igy a BATrT vonatkozo 15%-os
eltérési lehetéségének a terv MEGFELEL.

OTrT 8.8

(1) Borvidéki telepiilés sz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a

kiilonleges mezGgazdasagi Gizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mingsithetd.

- Csomdd nem tartozik a borvidéki telepiilések kozé.

(2) Az Orszagos Gylimolcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet - a

kiilonleges mezGgazdasagi lizemi teriilet kivételével - beépitésre szant teriiletté nem mingsithetd.

- A Nemzeti Agrdrkutatdsi és Innovdcids Kbézpont adatszolgdltatdsa alapjdn a telepiilés
tertiletébdl egyetlen tabla sem szerepel az Orszdgos Gyiimdélcs Termébhely Kataszterben.

a Hegykézségek Nemzeti Tandcsa adatszolgdltatdsa alapjan
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVII. térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,ujonnan
beépitésre szant teriiletek Kkijelolésével egyidejiileg a telepiilés koézigazgatasi
teriletének - a kilén jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”. A tablazatbdl kiolvashatd,
hogy a tervben szerepl6é valtozasok hatasara a telepllés teriiletén a biolégiai aktivitas
nott.

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzé ndvényzetnek a telepllés dkoldgiai
allapotara és az emberek egészsegi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A terlletek
biolégiai aktivitasértékének szamitasardl szo6lé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet el6irasai
szerint kerQlt kiszamitasra a telepllés bioldgiai aktivitas-érték valtozasa.

Az azonos érték mutatoval rendelkezé tertlethasznalat médositasok biologiai aktivitasertek
valtozassal nem jarnak, ezért az aktivitas érték valtozast tartalmazé tdblazatban nem lettek
feltintetve.

Biolbgiai aktivitas érték valtozassal jaro tertletfelhasznalas-mddositasok:

ssz: | hrsz: ter.felh. valt.: ha: | RégiBA-érték: | UjBA-érték: BA értek
valtozas:
1.sz.
019/7-20, 019/6
egy része, 021/6- in o
26,020 egy része, 0P = M 94 37,6 347,8 +310,2
021/27-58 hrsz. 04 - 3,7
2.sz. M - E
029/2 hrsz. 3,7- 9 9 33,3 81 +47,7
3.sz. 42,6 157,62 383,4 +225,78
074/174 egy
része, 061 &rok,
060, 044/3, 044/5
arok egy része, M- E
051 sh. Ot egy 37,9
része, 044/4 (t, !
0116/32 egy
része, 0128/1 egy
része
4.s2. M - E
Uiz, — e 33 122,1 297 +174,9
sh. Ut egy része,
074/181 egy része 37-9
5.sz. M - E
0110/2 hrsz. 7 25,9 63 +37,1
3,7- 9
6.sz. Lf - Vt
75 hrsz. 0,2 0,48 0,1 -0,38
2,4- 0,5
7.sz. = -
105, 109, 108/2 5 = i 2,4 5,76 1,2 4,56
2,4 - 0,5

40



8.s7. 151/1-2, 154/5-6,
153/1,4 egy része,

149, 144
9.sz.

1846-1847
10.sz.

189, 190, 191/2
11.sz.

1705/13, 1705/14 e

BA-érték valtozas:

Lf - Vt
04 - 3,7

Gksz —» Vt
04 - 3,7

Gip - M
0,4 - 3,7

Gip - M
0,4 - 3,7

1,0

0,5

0,15

0,35

2,4

0,2

0,36

0,21

0,5

0,25

0,225

0,525

-0,135

-0,315

+788,44

A szdmitasok alapjan lathato, hogy a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke a terv dltal jelentGs
mértékben, 788,44 értékponttal nott.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

—a 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet 4. melléklete alapjan —

CSOMAD  KOZSEGI  ONKORMANYZAT  84/2017.  (XI.11.) SZ.  KT.
HATAROZATA CSOMAD KOZSEG  TELEPULESSZERKEZETI  TERVENEK
ELFOGADASAROL

Csomad Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megallapitia az Epitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdés alapjan
Csomad telepllésszerkezeti tervét.

A hatéarozat melléklete a M’Erték Epitészeti Tervezé Kit. ltal készitett telepiilésszerkezeti
tervlap és a teleplilésszerkezeti leiras.

A hatarozat elfogadasaval a telepllés elkdtelezi magat a Tervben lefektetett fejlesztési
iranyok hosszu tavu és kovetkezetes betartdsa mellett, valamint kotelezettséget vallal a
Tervvel 6sszhangban 4ll6 Szabalyozasi Tervrél és Helyi Epitési Szabalyzatrél szél6
rendelet megalkotasara.

Jelen terv alapjaul a 35/2015. (IV.13.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési
Koncepcié szolgal.

Mellékletek:

1. melléklet: "TSZT" jelld, M=1:5000 méretaranyu "Telepllésszerkezeti terv" elnevezésli
tervlap (Készitette: M'Erték Kit.)

2. melléklet: A telepllésszerkezeti terv leirasa

Felelds: Klement Janos polgarmester

Hatéaridd: folyamatos

E hatarozat az allami féépitészi hataskérében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek tértént kézlést kdveté 15. napon, de legkorabban az
elfogadast kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

A hatarozat hatalybalépése utan a telepllésszerkezetre vonatkozé 43/2001.(X.18.) sz.
Kt. hatarozat a "T1" jell Telepllésszerkezeti terv", a 67/2010. (10.25.) sz. Kt. hatarozat

Csomad kdzség "Déli terlilet”, valamint "Oreg temetd és kdrnyezetérdl" (készitette: M'Erték
Epitészeti Tervezé Kft.) hatalyukat vesztik.

Kelt: Csomad, 2017. év dece_mber ho 11. napjan

g

Klement Janos Dr. Finta Béla
Polgarmester Jegyzé
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