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A hatérozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett tobbség sziikséges.
Az elbterjesztés zart kezelését nem kérjiik.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

L. El6zménvek:

A KépviselO-testiilet a 2017. december 13-i ilésén alkotta meg az vj telepiilésszerkezeti tervét
és a Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé rendeletét. A kozel egy éves gyakorlati alkalmazas
sordn, illetve 1 tavlati elképzelések miatt felmeriilt az igény a helyi épitési szabalyzat
modositasara.

II. Kifejtd részletezés:

Az aldbbi modositési javaslatok fogalmazddtak meg:

az Evangélikus Templomot kériilvevd miliemléki Gvezet hatarat a Kossuth Lajos uttal
bezarolag meghatdrozni, amennyiben ez a jogszabalyi eldirasok alapjan lehetséges,
a Sportdltozo kiszabalyozasat ,,helyesbiteni kell”, tovabba az Esztergély utca vonalat a
Jjelenlegi valds allapotnak megfelelden kellene szerepeltetni, ehhez igazitani az épitési
telkeket a csatolt rajz figyelembe vételével,
a sportpalya teriiletén javasoljuk a megengedett épitménymagassagot 7 m-re emelni a
késobbi esetleges fejlesztések érdekében;
az un. ,,Kukoricas” teriiletén beliill javasoljuk az 6vezetei besoroldst a kovetkezd
szempontokra figyelemmel megvaltoztatni:
o beépitésre szant teriilet Ichetne (akar eltérés-kéréssel a 200 m-es Agglomeracios
torvényi szabaly alol az allami f6épitésztol hatdsagi eljarasban),
o kb. 40% beépithetdséggel
o max. 8,5 épiiletmagassaggal (ebbe minden lehetséges funkcio, pl fiirdd is
beleféme);
o szabadonall6 beépitéssel;
o minimum 1500 m2-es telekmérettel
o Ovezeti besoroldsa olyan legyen, ahol akar a laké-szallas funkcid, akar a
gazdasagi-szolgaltatd, akdr a gazdasagi termelé funkcid, akar a rekreacids
funkciok megvaldsithatéak legyenek;
amennyiben a szakhatosagok szerint lehetséges, javasoljuk a tajképvédelmi teriilet
(Tkv) lehatarolast modositani gy, hogy a beépitésre szant teriiletekrdl levegyiik,
javasoljuk az arculati elSirdsok torlést a HESZ-bSl, mivel ezek a telepiiléskép
védelmérol szol6 rendeletben szerepelnek;
a Dozsa Gyorgy ut— Rakdczi utca- Szent Istvan utca altal hatarolt teriileten a falusias
lak6éGvezetben a kialakitand6 minimalis telekméret 600 m2 legyen;
a Dozsa Gyorgy ut két szakaszat ,, kossiik dssze” — folytonos legyen az ut, amennyiben
ez lehetséges;
az Arany Janos utcaban az utca két végén utfordulot ne szabalyozzunk ki -a 68/1 és a
1000/3 telek rovasara- a korabbi HESZ-hez hasonloan;
a Foti utca- Szent Istvan utca kozotti kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletet
Ovezetét javasoljuk megndvelni a 1847 hrsz-u ingatlan teriiletével a jelen szabalyozast
megel6z6 korabbi szabalyozassal 6sszhangban.

A jelenlegi telepiilésrendezési eszkozoket a MERTEK Epitészeti Tervezd Kft. készitette.
Javasolom, hogy a kérje fel a KépviselS-testiilet a M ERTEK Kft-t, hogy vizsgalja meg azt,
hogy a fenti médositasok a jogszabalyi rendelkezések alapjan lehetségesek-e, ha igen milyen
eljarasban médosithatok a telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ), és ezekre a feladatokra
kérjlink t6liik arajanlatot.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a T. Képvisel§-testiilet elé.



III. Hatdrozati javaslat:

Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete gy dont, hogy felkéri a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozoket készitd M ERTEK Epitészeti Tervezo Kft-t (székhely: 2600 Vac,
Taban u. 27/a.), hogy a telepiilésrendezési eszkdzoket érinté alabbi médositasi javaslatokat —
jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel — vizsgalja meg:

- az Evangélikus Templomot koriilvevé miemléki 6vezet hatarat a Kossuth Lajos uttal
bezardlag meghatarozni, amennyiben ez a jogszabalyi elGirasok alapjan lehetséges;

- a Sport6lt6zd kiszabalyozasat ,.helyesbiteni kell”, tovabba az Esztergaly utca vonalat a
jelenlegi valos allapotnak megfelelden kellene szerepeltetni, ehhez igazitani az épitési
telkeket a csatolt rajz figyelembe vételével;

- a sportpalya teriiletén javasoljuk a megengedett épitménymagassagot 7 m-re emelni a
késbbbi esctleges fejlesztések érdekében,

- az un. ,Kukoricas” teriiletén belill javasoljuk az Ovezetei besorolast a kovetkezd
szempontokra figyelemmel megvaltoztatni:

o beépitésre szant teriilet lehetne (akar eltérés-kéréssel a 200 m-es Agglomeracids
torvényi szabaly aldl az allami fo€pitésztol hatosagi eljarasban),

o kb. 40% beépithetoséggel

o max. 8,5 épliletmagassaggal (ebbe minden lehetséges funkcid, pl fiirdé is
beleférne);

o szabadonall$ beépitéssel,;

minimum 1500 m2-es telekmérettel

o Ovezeti besoroldsa olyan legyen, ahol akar a lakd-szallas funkcio, akdr a
gazdasagi-szolgaltatd, akar a gazdasdgi termeld funkcid, akar a rekreicids
funkciok megvalodsithatéak legyenek;

- amennyiben a szakhatdsidgok szerint lehetséges, javasoljuk a tdjképvédelmi teriilet
(Tkv) lehatarolast médositani gy, hogy a becpitésre szant teriiletekr6l levegyiik;

- javasoljuk az arculati el6irasok torlést a HESZ-bél, mivel ezek a telepiiléskép
védelmérdl sz6lo rendeletben szerepelnek;

- a Dozsa Gyorgy ut— Rékdcezi utca- Szent Istvan utca altal hatdrolt teriileten a falusias
lakéovezetben a kialakitandd minimalis telekméret 600 m2 legyen;

- aDozsa Gyorgy ut két szakaszat ,, kossiik 0ssze™ — folytonos legyen az ut, amennyiben
ez lehetséges;

- az Arany Janos utcaban az utca két végén utfordulot ne szabalyozzunk ki -a 68/1 és a
1000/3 telek rovasara- a korabbi HESZ-hez hasonloan;

- a Foti ulca- Szent Istvan utca kozotti kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletet
ovezetét javasoljuk megndvelni a 1847 hrsz-u ingatlan teriiletével a jelen szabélyozast
megel6z6 kordbbi szabalyozassal 6sszhangban.

Amennyiben a fentiek szerint a telepiilésrendezési eszkbz5k mddosithatok, tegyen javaslatot a
meginditand6 eljaras modjara menetére. A Képviseld-testiilet felkéri a M'ERTEK Epitészeti
Tervezd Kft-t, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k e hatarozat szerinti vizsgalata alapjan torténd
modositasara adjon arajanlatot 2018. januar 10-ig.

Felelds: Klement Janos polgarmester

Hataridé: a dontést kdvetd 8 napon beliil
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Jogszabalyi hivatkozds:
- 14/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol

Az eléterjesztés melléklete: tervrajz




