El6terjesztés szama: 8/2019.

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet

2019. év februar honap 18. napjan tartando iilésére

Eléterjesztés targya: Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé rendelet
mddositasaval kapcsolates dontések

Elterjeszt: Klement Janos polgarmester /// S—
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Készitette: Gombai Martonné altalanos igazgatasi ligyintéz6

Jogi, tirvényességi szcmpontbéi ellenérizte: Dorané d:. Knzmann Katinks Zita aljegyz6
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Pénziigyi, gazdasdgi szempontbdl ellenérizte: Zamodics Péter pénziigyi és addligyi
osztalyvezetd

Egyeztetve, tajékoztatva:
Targyalja: GUB

Javasolt meghivott:

A hatérozati javaslat elfogadasdhoz mindsitett tobbség sziikséges.
Az elbterjesztés zart kezelését nem kérjiik.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Elézmények:

A Keépviselo-testiilet a 2018. november 26-i iilésén a 60/2018. (XI. 26.) énkormanyzati
hatdrozataban gy dontStt, hogy arajanlatot kér a telepiilésrendezési eszkozoket készitd
MErték Kft-t3] arra vonatkozoan, hogy a telepiilésszerkezeti eszkozok tobb szempontbol
torténd modositdsa megvalosithatd-e, és ha igen milyen eljarasban.

II. Kifejtd részletezés:

A hivatkozott onkormanyzatl hatarozatot (mely tartalmazta az egyes modositasi javaslatokat is)
megkiildtik a M'Erték Kft. részére. A M Erték Kft. az 1. mellékletben csatolt arajanlatot és
tajékoztatast adta.

1./ Tertileti hatdsvizsgilat készitése — 600.000Ft + AFA

2./ Telepiilésrendezési eszk6zok modositisa — 990.000 Ft + AFA

A MErték Kft. felhivta a figyelmet arra, hogy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa eldtt
szitkséges térségi teriiletfelhaszndldsi engedély kérelmet benytjtani érdekében az illetékes
allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalhoz az Un. Kukoricas
terlilet beépitésre szant teriiletként valo kivételes kijelolése érdekében. A kérelemhez teriileti
hatasvizsgalatot kell csatolni. Sziikséges tovabba kornyezeti hatasv1zsgalat és értékelés
(melynek elkészitését a M Erték Kft. ajanlata nem tartalmazza. A M'Erték Kit. felhivja a
figyelmet tovabba arra is, hogy a beépitésre szant teriilet kijelolése esetén biologiai
aktivitasértéket kell potolni.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa un. teljes eljarasban torténhet.

Az eléterjesztéshez kapcsolddoan tajékoztatjuk a T. Képviseld-testiiletet arrdl, hogy a Kantor
Aniké Sportegyesiilet megkereste az Onkormanyzatot azzal, hogy egyiittmiikodne az
Onkormanyzattal TAO palyazat keretében kézilabda sportcsarnok épitése céljabol.

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 08/63 €s 08/64 hrsz-u teriiletek csak az allami féépitész
engedélyez6 hatarozata, és a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kovetden lehetnének
alkalmasak a sportcsarnok elhelyezésére. A TAQO palydzatra 4prilis 30-i lchet beadni az
igényket. A palydzaton valé induldshoz 30%-os onrészt kell véllalni. A hozzank eljuttatott
tervdokumentacio szerint a beruhazas tervezett dsszkoltsége 516.378.549 Ft. Csomad Kozség
Onkormanyzata 30%-os 6nrészt biztos, hogy nem tud vallalni. Az egylittmiikddés konkrét
feltételeit, a palyazattal, illetve a beruhazassal Osszefiiggdé kiadasokat a pontos adatok
ismertében a kés6bbiekben terjesztjiik eld a T. Képviselb-testiilet elé.

Fentiek alapjan kérem a T. Testiiletet, hogy dontson a jelen elSterjesztés 2. sz. melléklete szerint
csatolt szandéknyilatkozat elfogadasarol.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a T. Képvisels-testiilet elé.

Hatarozati javaslat 1.

1./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy az uin. Kukorics teriilet
(hrsz: 08/63, 08/64) vonatkozasaban a 76/2009. (IV.8.) Korm.rendelet 1.§ (1) d) pontja alapjan
térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelmet nyujt be a hivatkozott teriiletek beépitésre szant



teriiletként vald kivételes kijel6lése érdekében az illetékes allami f6€pitészi hataskorében eljard
févarosi €s megyei kormanyhivatalhoz.

2./ A Képviselo-testilet a kérelem benytjtasdhoz sziikséges teriileti hatdsvizsgalat
elkészitésével a M Erték Kft-t bizza meg az éltala benytijtott arajénlat alapjan 600.000 Ft+ Afa
dijért. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmester, hogy az e pontban megjeldlt tirgyt
szerzOdést alairja.

3./ A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy komyezeti vizsgalat és értékelés
elkészitésére kérjen arajanlatot.

4./ A Képvisel6-testiilet fe a teriiletfelhasznalasi hatdséagi eljarassal 5sszefliggd, az 1-3./ pontban
megjeldlt munkdk és az eljarasi dijak fedezetét az 6nkormanyzat 2019. évi kdltségvetésének 6.
sz. melléklet 4.”Teriiletrendezési terv” eldiranyzat terhére biztositja.

Felelos: Klement Janos polgarmester
Hataridé: 1./ pont: azonnal, 2./-4./ pont: 2019. februar 28.

Hatarozati javaslat I1.

1./ Csomad Kozség Onkorményzat Képviselé-testilete Ggy dont, hogy a Kozség
telepiilésrendezési eszkozeit a 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet alapjan lefolytatando teljes
eljarasban modositani kivanja az alabbi tartalommal:
- az Evangélikus Templomot koriilvevd miiemléki Gvezet hatdrdt a Kossuth Lajos uttal
bezarolag meghatdrozni, amennyiben ez a jogszabalyi elSirdsok alapjan lehetséges;

- a Sportoltdzd kiszabalyozasat ,helyesbiteni kell”, tovabba az Esztergaly utca vonalat a
jelenlegi valds éllapotnak megfelelen kellene szerepeltetni, ehhez igazitani az épitési telkeket
a csatolt rajz figyelembe vételével;

- a sportpalya teriiletén javasoljuk a megengedett épitménymagassagot 7 m-re emelni a késébbi
esctleges fejlesztések érdekében,

- az un. ,,Kukoricds” teriiletén beliil javasoljuk az Gvezetei besorolast a kvetkezd szempontokra
figyelemmel megvaltoztatni:

o beépitésre szant teriilet lehetne (akdr eltérés-kéréssel a 200 m-es Agglomeracios térvényi
szabaly aldl az allami f6épitészt6l hatdsagi eljarasban),

o kb. 60% beépithetdséggel

o max. 12 m épiiletmagassaggal (ebbe minden lehetséges funkcid, pl fiirdd, keézilabda
sportcsarnok is beleférne);

o szabadonalld beépitéssel;

o minimum 1500 m2-es telekmérettel

o dvezeti besoroldsa olyan legyen, ahol akar a laké-szallas funkcid, akar a gazdasagi-
szolgaltat6, akar a gazdasagi termeld funkcid, akdr a rekreacios funkcidk megvaldsithatoak
legyenek;

- amennyiben a szakhatosdgok szerint lehetséges, javasoljuk a tajképvédelmi teriilet (Tkv)
lehatarolast moédositani gy, hogy a beépitésre szant teriiletekrdl levegyiik;

- javasoljuk az arculati el6irasok torlést a HESZ-bl, mivel ezek a telepiiléskép védelmérsl
sz0l06 rendeletben szerepelnek;

- a Doézsa Gyorgy ut— Rakoczi utca- Szent Istvan utca altal hatarolt teriileten a falusias
lakéovezetben a kialakitandé minimalis telekméret 600 m2 legyen;




- a Dézsa Gyorgy ut két szakaszat ,.kossiik dssze” — folytonos legyen az Ut, amennyiben ez

lehetséges;

- az Arany Janos utcaban az utca két végén utfordulot ne szabalyozzunk ki -a 68/1 és a 1000/3
telek rovéasara- a korabbi HESZ-hez hasonléan;

- a Foti utca- Szent Istvan utca kozotti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet Gvezetét
javasoljuk megndvelni a 1847 hrsz-u ingatlan teriiletével a jelen szabélyozast megel6z6 korabbi
szabalyozassal 6sszhangban.

2./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak elkészitésével a M Erték Kft-t bizza meg az altala benyujtott drajanlat alapjan
990.000 Ft + AFA dijért. A Képvisel5-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az e pontban
megjelolt munkara a M Erték Kft-vel a szerzédést az Onkormanyzat 2019. évi kéltségvetésének
elfogadasat kévetden kdsse meg.

3./ A Képviselo-testiilet az 1-2./ pontban megjeldlt munkék és az eljarasi dijak fedezetét az
Onkormanyzat 2019. évi koltségvetésének 6. sz. melléklet 4.”Teriiletrendezési terv” eldiranyzat
terhére biztositja.

Felelés: Klement Janos polgarmester
Hataridé: 1./ pont: azonnal, 2./-3./ pont: 2019. februar 28.

Hatarozati javaslat I11.

1./ Csomad K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy a kézilabda sportesarnok
létesitésével kapcsolatos elvi szandéknyilatkozatot a 8/2019. sz. elbterjesztés 2. sz. melléklete

szerint elfogadja.
2./ A Kantor Aniké Sportegyesiilettel kétendd egyiittmiikodési megallapodasrdl, tovabba a

TAO palyazattal dsszefiiggd kérdésekrol, a feltételek €s a kiadasok ismeretében, a 2019. évi
Onkorményzati koltségvetés elfogadasat kvetden, kiilon hatarozatban fog donteni a K épvisels-
testiilet.

Felelés: Klement Janos polgarmester

Hataridd:1./ pont: azonnal, 2./ pont: folyamatos, 2019. aprilis 30.

Jogszabalvi hivatkozas:

- 14/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

- 76/2009. (IV.8.) Korm.rendelet

Az clbterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: Arajanlat és tajékoztatas
2. sz.melléklet: Szandéknyilatkozat
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M’ERTEK Epitészeti Tervezo
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Mindszenti-Varga Endre épitész

2600 Vic, Tab4n utca 27/a.
Telefon: 27-501-110, Fax: 27-501-111

Csomad kézség Polgarmesteri Hivatala Targy: telepllés rendezési
2161 Csomad, Kossuth u. 69. eszk0z6k moédositasa ajanlat

Klement Janos részére

Tisztelt Polgarmester Ur !

CS/1515-2/2018 iktsz. leveliikre hivatkozva az alabbi drajanlatot adjuk:

1. Teriileti hatasvizsgdlat készitése a 2018. évi CXXXIX. tv. 38.§ szerinti Terlletrendezési hatdsagi
eljdrashoz (Beépitésre szdnt teriilet kivételes kijeldlése a "Kukoricas" teriiletén)
600.000 Ft + AFA

2. Telepiilésrendezési eszkéz6k médositasa (a hivatkozott szamd ajanlatkérés szerinti tartalommal):
990.000 Ft + AFA

- A "Kukoricds" teriletén uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése esetén Bioldgiai aktivitdsértéket kell
pdtolni (célszerien, a tervezés sordn pontositott teriiletnagysdgon erdéteriilet kijeldlése az arra
megfeleld teriilet(ek)en).

- Sziikség lesz Kdrnyezeti vizsqdlat és értékelés készitésére, mely dokumentumot dGrajdnlatunk nem
tartalmazza. Tdjépitész partner iroddnk, vagy bdrki, aki rendelkezik megfeleld jogosultsdggal, tud
drajdnlatot adni @ munkarészre. Kiilén eljgrdsban kell a Kornyezeti vizsgdlatot véleményeztetni, de az
aldbb részletezett 2. eljdrdssal pdrhuzamosan lefolytathatd.

Véleményezés menete:

1.eljaras:
TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERES MENETE:

1) Kt. hatdrozat:
a 76/2009.(Iv.8.) Korm.rendelet alapjan "Teriiletrendezési hat6sagi eljérés inditdsara" a Kr. 1.§ (1) d)
pontja alapjén: a telepiilésrendezési eszkoz készitése sordn beépitésre szént teriilet kivételes

kijeldlésére,
2) Kt. hatdrozat a fenti targyd drajanlatokrél Arajanlatrél.

3) Térségi terlletfelhaszndldsi engedély kérelem elkészitése a nyertes drajanlat-tevének a jogszabély
szerinti tartalommal, és elkiildése az Allami FGépitésznek, akinek 30 hapja van az elbirédlasra.

1 oldal Biztonsagi kéd:1.403.2810.3496.40.87



2. eljaras:
TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK MODOSITASA:

1) Kt. hatérozat a Telepiilésrendezési eszkdzok médositdsanak elinditdsardl (az arajanlatkérében
szerepl§ tartalommal, és ezt meg lehet hozni egyszerre az 1.eljarés 1) ponttall)

314/2012. (X1.8.) Kr. alapjan lefolytatott Un. "teljes eljarss";

2) Elézetes tajékoztatds kérése a 314/2012. (X1.8.) Kr. 37.§ alapjdn a Kr. 9. mellékletében felsorolt all.ig.
szerveknek (kiildlink mintalevelet, csak ki kell kiildeni, 21 napon belil kell valaszolniuk), Kézben
késziilnek a tervek.

3) Tervek véleményezési anyaganak elkészitése.

4) Kr. 38.§ szerint véleményezésre ki kell kiildeni a terveket (kiildiink mintalevelet, csak ki kell kildeni,
30 napon beliil kell vélaszolniuk)

5) 4. ponttal egyidejlileg a honlapra fel kell tenni a terveket, és lakossagi férumot tartani.
6) Beérkezett véleményeket bedolgozzuk a tervekbe.
7) Kt. hatdrozat a véleményezési szakasz és a partnerségi egyeztetés lezardsardl.

8) A tervek és terviratok megktildése az Allami F6épitésznek zarévélemény kérésre a Kr. 40.§ szerint (21
napja van zdrévéleményt adni).

9) Kt. elfogadhatja a terveket.
10) Hatdlyba lépés: a kbzzétételtsl szdmitott Iégalébb 30 nap mulva.
Kelt Vacott, 2019. januar hé 24.-én.

Tisztelettel:

Minds¥tenti-Varga Endre
Epitész, telepiiléstervez

2 oldal Biztonsdgi kdd:1.403.2810.3496.40.87



Csomad Kozség Polgarmestere

0< 2161 Csomad, Kossuth Lajos 1t 69.

E: polgarmester@csomad.hu, titkarsag(@csomad.hu

7®:28/366-077, 566-511. fax :28/366-077

Szindéknyilatkozat

Alulirott, Klement Janos polgarmester, Csomad Ko6zség Onkormanyzat képviseletében
kijelentem, hogy a Pest Megyei kormdnyhivatal Dunakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali
Osztalyanal a Csomad kiilteriilet 08/63 hrsz-on nyilvantartott, szanté megnevezésii ingatlan és
a Csomad Kiilteriilet 08/64 hrsz-on nyilvéantartott, szanté6 megnevezésti ingatlan Csomad
K6zség Onkormanyzat 1/1 arany1 tulajdoni hanyadat képezi, és mindkét ingatlan felett Csomad
Ko6zség 6nkormanyzata gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Csomad Kozség Onkormanyzata — TAO pélyazati lehetGségben bizva - a fent megjeldlt
ingatlanokon kézilabda sportcsarnok létesitése céljabol egyiitt kivan miikdni a Kantor Aniko
Sportegyesiilettel.

A beruhdzas megvaldsulasa érdekében Csomad Kozség Onkormanyzata a 76/2009. (IV.8.)
Korm.rendelet 1.§ (1) d) pontja alapjan térségi teriiletfelhasznalési engedély kérelmet nyujt be
a hivatkozott teriiletek beépitésre szant teriiletként valo kivételes kijelolése érdekében az
illetékes allami f8épitészi hataskdrében eljard fovarosi €s megyei kormanyhivatalhoz. Tovabba
az Onkorményzat a Kozség telepiilésrendezési eszkdzeit a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
alapjan lefolytatando teljes eljarasban modositani kivanja gy, hogy a fenti ingatlanon
lehetdség legyen kézilabda sportcsarnok épitésére.

Jelen szandéknyilatkozatot a Képvisel6-testiilet a ... hatirozatdval hagyta jova. A Kantor Anikd
Sportegyesiilettel kotendd egylittm{ikddési megallapodasrol, tovabba a TAO palyazattal
Osszefliggd kérdésekrdl, a feltételek és a kiadasok ismeretében, a 2019. évi onkormanyzati
koltségvetés elfogadasat kovetden, kiilon hatarozatban fog donteni a Képviseld-testiilet.

Csomad, 2019. februar

Klement Jinos
polgarmester



